JURISPRUDENCE.ma

Défaut de paiement des loyers :
Le juge doit motiver sa decision
au regard de chaque

manquement allegue par le
bailleur (Cass. 2003)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/defaut-de-paiement-des-loyers-le-juge-doit-motiver-sa-decision-au-regard-de-chaque-manquement-allegue-par-le-bailleur-cass-2003/

Identification
Ref Juridiction Pays/Ville N° de décision
18658 Cour de cassation Maroc / Rabat 269
Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
13/02/2003 941/01 Arrét Néant
Abstract

Mots clés

idlals y=ii, Cassation, Congé pour défaut de paiement,
Consignation tardive, Défaut de base 1égale, Défaut de
Theme réponse a conclusions, Motivation des décisions de
Bail, Commercial justice, Offre réelle partielle, Pouvoir d'appréciation du
Jjuge, Bonne foi du preneur, Preuve du timatul, ,¢ 1,s¥4 ;i
ielw o bl@ll ya g iSall d uun g ST Joalai |, Julaill alaail
Jhbaill @], due (oye & a8l LeSaall, Bail commercial

Base légale

Article(s) : 369 - Dahir portant loi n°® 1-74-447
du 11 ramadan 1394 (28 septembre 1974)
approuvant le texte du code de procédure
civile (CPC)

Source
Revue : sklasll ddlw, das | N° : 25 | Page : 102

Résume en francais

En matiére de bail commercial, le juge du fond ne peut écarter le moyen tiré du défaut de paiement des
loyers par une affirmation générale sur la bonne foi du preneur. Il est tenu de répondre de maniére
précise a chaque argument du bailleur visant a établir la demeure.

Viole cette exigence et prive sa décision de base légale, la cour d’appel qui ignore les moyens précis et
déterminants soulevés par la bailleresse. En I’espéce, celle-ci contestait la validité des paiements en
invoquant le caractere partiel d'une offre, son adressage a un tiers étranger au contrat et la tardiveté des
consignations ultérieures.

En se contentant de retenir une prétendue régularité des paiements sans examiner spécifiquement
chacun de ces griefs, la cour n’a pas légalement justifié sa décision, exposant ainsi son arrét a la
cassation pour défaut de motivation.

Défaut de paiement des loyers : Le juge doit motiver sa décision au regard de chaque manquement allégué par le bailleur (Cass. 2003)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%86%d9%82%d8%b6-%d9%88%d8%a5%d8%ad%d8%a7%d9%84%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cassation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge-pour-defaut-de-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/consignation-tardive/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-base-legale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-reponse-a-conclusions/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-reponse-a-conclusions/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/motivation-des-decisions-de-justice/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/motivation-des-decisions-de-justice/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/offre-reelle-partielle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-dappreciation-du-juge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-dappreciation-du-juge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bonne-foi-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-du-tima%e1%b9%adul/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a5%d9%86%d8%b0%d8%a7%d8%b1-%d8%a8%d8%a7%d9%84%d8%a5%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%ba/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b3%d9%84%d8%b7%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%ad%d9%83%d9%85%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%82%d8%af%d9%8a%d8%b1%d9%8a%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ae%d8%b1%d9%82-%d8%a7%d9%84%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ad%d8%b3%d9%86-%d9%86%d9%8a%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%83%d8%aa%d8%b1%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d9%85%d8%a7%d8%b7%d9%84-%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%83%d8%aa%d8%b1%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%86%d8%b9%d8%af%d8%a7%d9%85-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%b9%d9%84%d9%8a%d9%84/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a5%d8%ab%d8%a8%d8%a7%d8%aa-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d8%a7%d8%b7%d9%84/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b9%d8%b1%d8%b6-%d8%b9%d9%8a%d9%86%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b3%d9%84%d8%b7%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%ad%d9%83%d9%85%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%82%d8%af%d9%8a%d8%b1%d9%8a%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/defaut-de-paiement-des-loyers-le-juge-doit-motiver-sa-decision-au-regard-de-chaque-manquement-allegue-par-le-bailleur-cass-2003/

Résume en arabe

Juadll Gubaiy litiwYl Lllie (& 2dUall dluai (25 (adill @& Osllaall 3o @ Jblaill @b e oo giiall HLATN Olsa pae
Oe padall Gosall Hlatily <LSI wlials Y sthall (] 1] an st ey Loy iYals Jblaill wsil 1980 Luelll oo 11
b 205 Gulal e 5<ise sue LAl sy 2l o sy runtlly e lany Lo (55T 090 e e sllaall 35k

paale dlany Low elli e o sitell HLAN o5 aae s LI 2 e Luind S (o) Lass dod Gl osS 2y slhall clusa
b Jile bl e 5Sise e Julaill

Lo sds! Lyt ing ¥ 2aSaall Gaiemy 28! wolelagy! ols albll 5 ginge S Suas Joudy ¥ clitll plia o5y &y sllaall clues
ol e Jyaall oo Jaall F180 Losle 65Sus osllaall 3o & Ll Jhalaill Jany Las QYT & osllaall Ja¥1 ¢5la
b Jisil pulal e dua padill (s Jany Los

Texte integral

941/01 :sae ke <13/2/2003 :pu iy 269 o5 L1 sill

Slall s wly

Ol Byl dglaall aay

LAl dgalse - Lol alas - 3550 Sl lgelis 2wl pr 2o, o p3ll 2dUall oo 15/6/01 ol pasall padill il e oy
414196 g5l sslall agaill HLEll 1S5 4812/2000/7 sae alall & 1/2/01 sl LIl litiwy] 2eSas pe jolall
el pudi & 2134 (5

Sl el 13/12/01 gty deusall Ll alas - el Slwd! delis towly cunl 3o plball Olsa 8,50 e cliy
bl (i

5oLaill waall Janall 2Ll o potiny il Lgsd Gmyag 5oy pndi stlaall o 448 oy sadaall 51015 Blall G150 oo alituy upn
Sta oS el & Jlaladl #1,3¥L 40,005 (et 20000 Ly o s - Llll - JIST oy sala onl 28] 7 08, Juin ol 2235 oI
& dia Lia Ublialy Iyl Jlayl Lolul puaills o zsiaall Ja¥l & 4ied b ol ¥ Gulal e 5S0500 Y G gay 1/1/92
ailoly Ul Jle (Kol slinifay crmaill Jilie callsy 4y Sall cuontiy 24/5/55 ,pk amifay 4l i siaall ol saill Liblie
Joe oo dolin asiy e 2l8ls mysaiS a0 700.00 ilees 30/11/93 I 92 sl e saall c1S 450 4600.00 plio !
oo omsllaall Satunall (o saill spanil §a slpa] o £330 HlabYl daay o LSa 2] ZaSaall wyuals g3l
ALYl Biliall allaall gy atmadl Jaall 50,05l DU 8l Gadys qsslatll Jadl e paysaiS pa )0 357.600.00
oo 2lyils 94 LT 1 1/1/92 oo Buiaall 8,5 e ¢LSI olialy pass 6600.00 ale ayllall dilsly Sslball Jle (<ol
et Llittw! o stlall e g Lol il 2dUall e dilisiwl i} e s s saill Jom sill ans g 15 Jae oy dolia o5

RS USRIy PPN Qg 1 PRPOPCIVIPYd | 0 -V SV PPN PRV PR P [ SOV TIRCRE NN [ PO P ION
180.000.00 I 44 asSaell aliall (asiais dlissi po £L3Y1 e Gaisal (o 4 oiad lisd Cailiuall (ST s Lyl bl
sle (Salls 2,0 6600.00 Joy 250 6800.00 52 Ly asSaall aall e Batuall geall jliel Moyl Gullall (85 (oa)0

Défaut de paiement des loyers : Le juge doit motiver sa décision au regard de chaque manquement allégué par le bailleur (Cass. 2003)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/defaut-de-paiement-des-loyers-le-juge-doit-motiver-sa-decision-au-regard-de-chaque-manquement-allegue-par-le-bailleur-cass-2003/

sulaall jual 2dUall o (nBilly 44 galall il ey (96 suins I 94 Luisi oo suall ¢S o o y0 4800.00 plie eholy 5 i<all
Y sllaall o lle dimgpaall flall ol cands 5,a ¥l sda of e (o sSaall o, l,all (s 1,148 2/2/2000 gyl e
¥ el o LS o LSIL 4 aidle Y gill Lea s aalladl Joudiy 21/1/93 asul sl (o yall ol GIY1 8 2y shlaall saall JS Joii
iy g Sall L als 3l whhaYl ol e sanll lig 56l L e o,y 2aSaall of ¥ GRIY1 8 agslhaall susll iy
e Ay i ua e WS (05 g cnedl jllall 3ot lls Lgeluly Lsa als il Alluall s S1Y1 3 o g siaall a3
plaaily cJabaill alaaily la,8 punild g sdall 4y (e LYl 90 F18Y1 e G gaill o dilayad Dbt L 8 prinall Jlolaill Alla
to iliuall (S sl @l s g pakaall ST LA o painl Ayl 2aSan (sl e ol ¥l i anis (Al Guludl
453 6800.00 sa 3atuall tliall jliel aduayl ulbll gy oass Al puilais 2ile J] 4 asSanll Gy saill Gariaty dhass
Baall e1,< canls o250 9200.00 ilios 96 suins I 94 5uisi ope aall cLS inly a0 4800.00 plis elaly (5 i<all e (Sall;
.31/10/2000 ! 31/12/96 ¢

b il Gubul e SISHYT ase alaill alasil caia§ oo 369 Jhadll 55a oo Biatell Js¥1 2lwsll g Lasd

Jadll Barkai n st IS @il 5 pbll O sllaall 3o & Haloill s e G siiall AN Olsa ase 5o paiill g of ells
b el 8lia] bl e saall (il oy LS pumiay Ulayl 2aSae alol s o 2ullall wuSTs 24/5/55 juls e 11
L 15 oo ¢S eloly o sllaall 2illas 4o gun 5o 18/3/93 by cpliily e lall oo Jum i o sllaall o 16/11/2000 duulay
Dslholl ailllas I 24/5/55 yugks cpo ool Juadll ks go S5 Jomsill oo alif 2a,] Jaf 8 31/3/93 I 1/1/92 (s
sl il e 11 Jandll gulaty Lslitnw! Jlo 3 wuad Wl ol 1/1/92 dia oL ool 3 albles cavuy $1530
<9/3/93 a1 ¢85 1800.00 jlray (Kb dgun sl i o e e 08 4y (o sitall HLEN s il LS sy i<l Jh g Jlalaill
31/12/92 1 1/10/92 oo sl el Lige Linye Lubly a8 oIS 45U 30/9/92 I 1/1/92 o suall ¢1S e agllall ¢ lial
53050 Los dae a1 3 pstaall Ja¥1 & et wlbal dlli JS ofs B1/1/93 & jomell guall Gmpall juane crwa
saaiel Lo of Y] iUl diatuall ol illes 350 ZaSaall §saiiay dun g yaally dessall flall of bl il [ Saall 1,4l
(el 13/1/96 g,y dppaall die Uall 5 Sy Slitiwd! Jlis rwa cnylill of 3] (adill Cingo o€ il ga gaill lia e 1l
ite LSl wlials yale Dsllall e wulS ailal ol & af @f 21/1/93 jsliy Jomy [sSiall sumaall of i
O cruwad 920huw e Al yesl 1 LS el Lo S Laid¥] i lall Gagiun of Jia M alelS 2w s sbus L (s 17171992
b Bl i LS e Olsall (o sitall HLAN Jasl Lo gas il o guny Buailly Ugidia sy lall dae 005K Laa ,gd¥1 3
Joal 5 sSaall SLall of e @ padl wo 4ilS ale 3la dae s Y Lae LI 2 e Luial 4sS 125 Ly Jads sl
ora Bolall a4 caullaall g un go oI B Yy ¥ cliill lie ol Alay) 2eSae alel IS i 8 ual o] o cdie ol
e sds! Ly aing ¥ ZaSaall 3 siaay dadl lelagyl of5 93 Guyle pie I Juai &lloall sia of Laiyy 30/9/92 (s I 1/1/92
Losle dan 55 Los coglball 3o & Wl oSy Jalatll o8 (3 g clieUall g5 JSGia L sty ST & g umall Ja ¥l g5ls
ols case oo @ Sall Pl i) & 2 s thabis ol Ll wjiel ey 2aSae o V] pmisai e Jganll 59 Jaall 134
Bsieay il of uall G yally Lo e e iy alliily oS ga gy osllaall of il - alane 2diay - aloll 3iliy e (gedde!
o §all £ il alagilly aysty o o0 Ul ¢ gdos Jilus e a3l ane s pranilly Jlaa¥l Lowio ZaSaall Olsa il cdaSaall
ol Lmye il 5l Ll ne e Julaill aasio a3 oo 369 Jumill s wui oy sabeall Sl 5l (paiil] Lule
18/3/93 zsly Lisk oo Junsi of Brw il sllaall 3o 3 Jhlaill wsiy Uy 2aSae alel ciSunes 2l o cua
g3 LS LIl ehof g el s Jemsill oo all Zaasf ol & B1/8/93 1 1/1/92 oo L e oL, el ol
O3 i 92 D ope 5ua Y el U e (riail il 31/12/93 i ¢55all sinnall ¢ i ga llaall 4 asi gill o sall
o soa ¥ Lae LS 28l e i1 2l g5 Lo Jas Gl o e Snd A/1/92 e shaisl wie 2isLall ,ei¥1 3L
pio Sl 171792 oy saall sy 4i¥ tullall ¢ g g oS0 Bue JShy ¥ Slill flie ol ads LS ciplall el pe 2831 ada Gl
& araall Ja¥l oHla lge sis Loy aiay ¥ ZaSaall §satiay 28l wleladl ofs 93 pusle i Juad 2ullaall Loty 30/9/92

Défaut de paiement des loyers : Le juge doit motiver sa décision au regard de chaque manquement allégué par le bailleur (Cass. 2003)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/defaut-de-paiement-des-loyers-le-juge-doit-motiver-sa-decision-au-regard-de-chaque-manquement-allegue-par-le-bailleur-cass-2003/

Slials os @Sall o Glall 5ilis e e MLYL e af « :Jgill g sdall sia e o ll &SEad o salaall SN T e Iy
Baled o)y im0 S Lan oSl Gl L Juii Y Gmgse as wustll Bask sl aall G all G sy ol 1 SII
(6 iSall elof 50 Jad o Zpaadl e 5Uall oy aSaall §guion; lan g diniwall jlall ool 1as 25/10/95 i i, 5all ¢ lagy!
o4l e L) Lo o dase oo stlaall et ol ppuatall Jreagilly 55 all ¢ siall e s of g0 « Jhlaill die <o ity Los
coaill Lim e (Jalaill aluaily puily Slasa L1l s

ol iyl

4812/2000/7 sae juall Glall 3 1/2/01 gusliy bloll Sliiwd! 2eSas e jolall SLal mi Jle¥! ulaall o
ilall Osllaall Jraniy oo silall Gk spalsla oo isSe a5 ain oo 4 el LaSaall udi e a3l Cile Allal

ik f 4 g salaall (Sl 18, sSiall LaSaall odlauy 1 <aSa olil 8 LS

aiggll cnilSy bl Le¥ Gulaally dolall olulall delsy sdhel 5 oSTall ay, il sugaiall aulall dulall i HLEN jaas 4
oleansll sse s s alidl Jilalls 1ot Jltie bl age s5sluadl oy Litunslly il dane 20300 Gusty syl (o 268500 2SI
w5 dagid Bupuall apall (S Bue Lusag 5 3Mall Lokl sugull alall jalaall jnaary pabio 8 ,alally ISl Bags5s 555

Défaut de paiement des loyers : Le juge doit motiver sa décision au regard de chaque manquement allégué par le bailleur (Cass. 2003)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/defaut-de-paiement-des-loyers-le-juge-doit-motiver-sa-decision-au-regard-de-chaque-manquement-allegue-par-le-bailleur-cass-2003/

