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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce examine les conditions de la résiliation pour
défaut de paiement des loyers dans le contexte de la crise sanitaire. Le tribunal de commerce avait
prononcé la résiliation du bail et 1'expulsion du preneur pour défaut de paiement des loyers. L'appelant
soutenait que la crise sanitaire constituait un cas de force majeure exonératoire et que son offre de
reglement des arriérés devait faire échec a la demande d'expulsion. La cour écarte ce moyen en retenant
que la pandémie ne constitue pas en soi une cause d'exonération de I'obligation de paiement des loyers.
Elle releve en outre que la période des impayés visée par la sommation initiale n'était pas couverte par
les mesures de fermeture administrative totale. Dés lors, la cour considére que la simple offre de
paiement postérieure a la constatation du défaut ne suffit pas a purger le manquement du preneur et a
neutraliser les effets de la mise en demeure. Faisant droit a la demande additionnelle du bailleur, la cour
condamne également le preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance. Le jugement est par
conséquent confirmé en ce qu'il a prononcé la résiliation et 1'expulsion.

Défaut de paiement des loyers commerciaux : la pandémie de Covid-19 ne constitue pas un cas de force majeure exonérant le preneur de son obligation (CA. com. Casablanca 2023)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pandemie-de-covid-19/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligations-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligations-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-paiement-des-loyers-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-majeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/etat-durgence-sanitaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-additionnelle-en-appel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-additionnelle-en-appel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/defaut-de-paiement-des-loyers-commerciaux-la-pandemie-de-covid-19-ne-constitue-pas-un-cas-de-force-majeure-exonerant-le-preneur-de-son-obligation-ca-com-casablanca-2023/

Texte intégral

oo poball (Sall slinitay Siliu dde $uje Slittu! Jlay lelis taul gy oo 2 crani duua o ilall Gl 2 glaall aagy
¢h 21.780,0 plie seuoll 50l Lyihsly o lall 3003/8207/2021 sue lall & 04/10/2022 by bl 25 Laill 2aSaall
Jhleill e aysaiS pays 2.000 ilisy Jasall Sl po 2022 sy JI 2020 i oo Baiesll sasll oIS Cialy isie
2 I sl Jaall s i lyily il oy Iyl Il LS die iy 15/07/2027 g 5lis Lal] alaall 1ay! Jle dsliaally
Guny fLAYL sliall @b & SU Gy 4 asSaall ssan 8 silall Lliants Ll of Lpolin asis o sl g8 85 o151l
gyl 281S 385 Slitwd) asd e ¢ JSEI 3 .22/02/2023 sl die sude (Sl iy il thwls (1) sl pud
gl Gan 3ay Sl Gl i cua s IS sy o ealll wan oty Las csluls 2iany Jal oo Uil bl Il
() crmad e Ciliwall o aud oy sadaoll (Sally Calall 3ilis cpo olitu Eia & ¢ suin sall (& IS sy gt o] dae iy Lo
[osiall] 4 i g laall Jaall die jaini lple eall o da o Gimye bl Il d, il LaSaall Jliay il dhwly anks
aly 2021 354058 I 2020 yuiidh e Suiaall aall dlils (il e ciddsi (oays 1.980,00 Layus 5 aliay ol SI day e 5,
il oSl Luaile 213915 2lBU calal dimgay Lal] ile Jsilall Geline panid & 4 clngi Dl elli ] e L] o
Lo ot G Lt s iy 23l 231, 2830l jeds o590 8.000,00 508 Jhloill e s gais o250 25.740,00 jlee il
0 ¢hs8 500 L yud Gy Zalye alilh cani lgidlh sls Lolio asis oro f oo 4 eaall Janall (o 42 15dL5 (8) ibms Joilall
S dlie lise Leiile o yilally oa¥l & ol oLSY1 8o manty Janell 3Ll (Sall Jsaids cdstitl] e puali s JS
besi &, laill LaSaall o il olainyl ansy lgle cenallam s Il e Olsay fali sunmay Ml daiy oS adal dpuad
eSaall ols ol Jssd pany pimnd Gile (Sa 283/11/2021 sl sos o Lilatituey Zolall lall o¥oly callall & ol
iy Lall 4 28/08/2022 i,lis sulaall 1533 sae Ll cinsay Lilitiwl wil ¢ sseadl & el Lie s oalas
il Lple geaall e (Sall adla oo puaill die sue gilinl Jlioy delis 2wl geaall Lol dlayl ans 1423/8227/2022
Jsadd ge 2022 suigr 1 2021 L1 5iST oo Sataall lgiady Silazall 281 saall oIS Cials e Laays 17.820,00 e wiuilal
iy il Lulall udny Lle geaall il sk oo Lo ol ulsall 8 ,Saall e slisy ilall diaaty Jasall Sl (<A1
Sliiely sy o dialy oI esall ol et Juiuall g laidl Juas Jalay Ly o Unall 2SI laa lsll ool ] ool Ll i o
Loyt 5 UgusSy dunyay (sadly 8Ly ) Jsilall Lelias Lio yo ) dpasdll 8o LN IES Lils,] e da,ladl U, oS dadla g,k
iy alieliiy lgysS iaile 4 vt @il I eVl Jully cagy & LS ll oo wdla il 5,al00 ki e
Bdti e Hal I cpaall e Jalatll Ail Y gine Luws amy Symy i) (o guaill & lule o sualall Ja YT Gulais (Slaally Josl!
& bl LaSaall sy il kI sgRally Ll sl e 652 Juaills ladll slaadl ale sl b say wlelsull
LYl oo pola IS gl o (s iSall T a6 Sall ok e L adUaall Jls 2SI olial sl clof Galaiy piliglt s
i pSall tuaile (Jllaill Jal oo LN 5 N Letady il il olialgll praald Gilof alefs calianw! suluall Jagy
Eupn Sl Ol BULwYl akll ¢ gunse (Sall 04/10/2022 gl sis ol Siall Sl SLEY Jols sayy bl
il ) gy ool 5,8l Ciguk Jla of el (Jblaill copuy bl e 4 b Lagd ol suall disilae (Sall e ielhall o
Al lia sl 8l oY sasiie s s latll Jaell L el lly ls,sS daile po cuielsi il 5ol s bl e
by laell IS aile wiltuell Juonis § LYl bl iy (oSl soaaill sary £ Gy Lo Jlaadl (Kol o] Lueile
el din b of Lulsa S ola e gode Blnl il pe Aulsn 55Sdas 4l Ll dile ailiwall Il 23/02/2023 2uulas g
il (Kol o Jlls oo 2S5 Bk e as SlTLY] Jlall ol 2ea ore il elld ¢ Sliedl dass ] (8 ¥ (SalT e
Jelaill (U8 cp gumgall 8y alsud pony m puanill iy g ddeall A Gudd ae day SLTLLYT oo 65 Las 00 L lse (& Hae

Défaut de paiement des loyers commerciaux : la pandémie de Covid-19 ne constitue pas un cas de force majeure exonérant le preneur de son obligation (CA. com. Casablanca 2023)

3/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/defaut-de-paiement-des-loyers-commerciaux-la-pandemie-de-covid-19-ne-constitue-pas-un-cas-de-force-majeure-exonerant-le-preneur-de-son-obligation-ca-com-casablanca-2023/

Golias Cailiwall (a1 gy Sl staall LS Slialsll o Liad 8oy by Loy Jui o ll wiliwall 3a & enl
oSall suylll elli e 28aY wlialy wiliuall 2ady dlas 2801 suall Pla Gl Lyl i ;553 dagl iy ;,bmu
Lgailal ol Ll (Sl dan iy Las claays 15.840 jlie lud cuny 2023 iy 1 2022 555y e Sataally Cailiwall
lasans 83als dpcmdll Sliel das 58 lae (ol o2, ddiliuall ¢y s Calas 16/03/2023 dulay alall ool cuyag
Dlseall ils ailiwall Ko ol tielall cluasi eags . SUELLYT o senny UELwY] LaSas .06/04/2023 ulal &ghuall
Il ligssS aaile po uiolsi Ll 3] 8,8l ookl paly Lsgdll Gan sl e Laisi oF (Jblaill corug $13] e 41 i Lasd
lals 3lay 4l dielall aagall HIGY1 oo cnlill o] ey b @lalsll 8l el sustue Ll o, latll Jaall L cale]
la o dai eMaall JSI UYL algaiiia oS3 o] il Bl a5 2021 5sal sy ) 2020 Huiidh e Butaall saall e o<1
o elie fyoee aai ¥ lig,sS dails of oo Wi (24/03/2020 g5y joliall 2.20.293 (4, asuyall lolitw] Zyacall &l skl
e Lok e 8liall g gdull dae 5 Les (Jhaleill Lo it ¥ olialsll S0 ol¥ laslaatul ol ols bsSiall wlalgll olsf
bl o gemny aaily e jilall ol po iliwall (Kol agliy Lalitiw! oy il by yamilly laolagial cuaiy s daiie
Al LG 2022 55ulss e Batealls L psSaall saall 28adl Slialslly L) (S Lple Cilinall cowaill cun : ilany)
Glaiwd! dae oty Los b, sShall oolialsll dasliwall ool wydy Lo Galally un g ¥ cryn s .Loayo 15.840 alie lesd winy 2023
h sl slandl Il £l Slitwy] LeSan ol Sluwdl sigl ilall alimall Jroad puaty diun s Ly 3latall lLll
peo iliuall (Sl il BT 551 3 g sell & ELY] Cllally U] Joud (ST G Ly san s Lile Lilgul e
LI s lialgll Jiag gill Laays 15.840 glee (1) guund 856l .o 2850 eloly - ALYl Gl gy il e ilall o)

ilall leleanis 2023 4lyud 4] 2022 55l sy ope biaadl 8,1l e

Défaut de paiement des loyers commerciaux : la pandémie de Covid-19 ne constitue pas un cas de force majeure exonérant le preneur de son obligation (CA. com. Casablanca 2023)

4/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/defaut-de-paiement-des-loyers-commerciaux-la-pandemie-de-covid-19-ne-constitue-pas-un-cas-de-force-majeure-exonerant-le-preneur-de-son-obligation-ca-com-casablanca-2023/

