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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur la nature juridique des échéances d'un contrat de crédit-
bail réclamées apres sa résiliation judiciaire. Le tribunal de commerce avait requalifié en indemnité les
loyers postérieurs a la résiliation et réduit en conséquence le montant de la condamnation.

Le crédit-bailleur soutenait en appel que ces échéances conservaient leur nature de loyers contractuels
et devaient étre payées intégralement, la résiliation n'ayant pas pour effet de les transformer en une
indemnité révisable par le juge. La cour d'appel de commerce écarte ce moyen en retenant que la
résiliation du contrat, prononcée par ordonnance de référé, met fin a la relation locative.

Des lors, elle juge que les échéances postérieures a la date de résiliation ne constituent plus des loyers
mais s'analysent en une clause pénale. A ce titre, leur montant reléve du pouvoir modérateur du juge, qui
peut en apprécier le caractére approprié au regard du préjudice subi.

Le jugement ayant opéré cette requalification et fixé souverainement le montant de l'indemnité est par
conséquent confirmé.

Crédit-bail : Les loyers postérieurs a la résiliation judiciaire du contrat s’analysent en une clause pénale soumise au pouvoir modérateur du juge (CA. com. Casablanca 2023)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/credit-bail-banque/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/banque/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualification-en-clause-penale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-moderateur-du-juge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-paiement-des-loyers-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyers-posterieurs-a-la-resiliation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-de-resiliation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-de-resiliation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/credit-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cautionnement-solidaire/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/credit-bail-les-loyers-posterieurs-a-la-resiliation-judiciaire-du-contrat-sanalysent-en-une-clause-penale-soumise-au-pouvoir-moderateur-du-juge-ca-com-casablanca-2023/

Texte intégral

oslill ik 2l ghiall sas

oo soleall 9038 sue (Sall slinitas iilius 06/02/2023 ol die u3a ilitin] Jlias Laili dhuls . 285 crosdi cua
tie L)l 5.5 Lagale geaall sholy el 11023/8209/2021 sae ilall 3 27/09/2022 g 5lis o Limsall 5lally 15 Laill 2aSaall
JuSI o ¥ gl oLSYT B waais Sl Gle ) alldl g5l e disilel] ailsill wo ass 819.982,40 alis

Ul 8L ad g silall Lagliaais

s Uil Igé
IS g2y e eanil] iy Lo cololg iim g M T bl ISl b gyl 31S 335 Slikiaw¥! and euga

ol seall alidl Jliar il fawlsy cronsi diiliuedl of @i goalaall (KAl ggine oy Blodl Giliy oo olituy cua
lentis 335 bl sLati¥) it Ul & 5lanfl laiyl 3 datae 350 Ll 4 cimye sloagll Il d, ! ZaSaall
ol Wiloas] daia e goliasll 14045 sic (o o) oLaifyl sude onifay alg 5Ll digia oo 441 1 431 oo olsall
ool LS 8, sSaall sagall pomifiags 5lagy) olati¥l jlel & Suatll e L3 Lple ool 25l wulitul 30/06/2011
oo wdig Jo¥ lale senall ofs Lo Joall olliatudl 2aiy s lolaf da lls 20,8V olliatul ol Jla ol 2wty

p ol LS Junde pa 59 8,057,405,70 Lo 5, 5Siall saiall e Liady iy oYl

25/11/2014 14 I} 25/02/2013 cye 8508l sl gall ya s Allall iy S¥ oliliatul e va,0 1.347.469,22 jlis —
gaslaall ualill ils8 e pa 0 1.709.936,48 jlie —

LaSaall urty apull e jolall 259 o5, o)) wBlEaiwy! ol anal Ll fllasil el insay Laud o sagall ol
ouily awll e selall 260 (i, el 1S5 4424/13/2013 (3, Jlasiw! ile 27/01/2014 sl sloandl Hlall 2 laall
Jslsill sin & ladll sladl ofs (4425/18/2013 (i) Jlaaiw! ile 27/01/2014 ol sloandl Slally 2, latll 2aSasll
ol 303 sae coad Le¥l pulaall e juleall JLall Ciwa olo¥l dialy moall olisiwall ppan of Hliel e il

.1365/1/2002 s1e (s, a3 cils 1003/2004

llias] dnis o Golias AUS sadie comifar Jo¥1 lpale onall 25000 pe liobinie YudS dudi crai Gl dle geuall ol
e buell pron ciloaiul 2inlall ols silas wlanis aflsh e 4 iy b o ol flie olb¥ Llan clliy 30/06/2011 o
ie crabinilly Ll Lagihly agale eaall Jle (SaIl duwaile (Jubilly ool Wil ¥ tiaiuall flall e Jgannll 1iad 2l
& ol sLSY1 e wianty Jaaall Sl silall po bl sl ora GuiilE ailsé oo ile sl Lo me ass 3,057,405,70

a8y

Crédit-bail : Les loyers postérieurs a la résiliation judiciaire du contrat s’analysent en une clause pénale soumise au pouvoir modérateur du juge (CA. com. Casablanca 2023)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/credit-bail-les-loyers-posterieurs-a-la-resiliation-judiciaire-du-contrat-sanalysent-en-une-clause-penale-soumise-au-pouvoir-moderateur-du-juge-ca-com-casablanca-2023/

wiliuall (Il gag oMef dighing danlye I liall (Kol ZaSaall o jaual &y youall Slelayl oyl aa
Lyt Olwl

os crpasbuadl gadllls silall Jabaill allan 65 of ailiadll ool siall 2anal cun siwl ¢ ball of SliLwd Olwl b ola cua
LRI Sl sgan 8w ol ekl con sl o sl ket i anan s oo 3 Balall olyaniiag gk

sty Jstie plie i suhy oendl 4y Ciliuall (KA 3 50,0000 Jlally Oluw¥l Glnd Guul Syl 4é ¢ saball (SAIF g
oo i i lall o Jlalls Lalally Lalall byl daiy ¢ lagy! oLyl sie oo daa b anl 4 ST obiliatw! oy 4 ¢ sle
adal Ll aiall pwdll day Lo o liliniwly dilaiall o gl comdl Wil jlael e coluny @5lsall Jelaill ¢ gu iliwall (<Al

o, Ll S s L gl 1 adall Lale diin iy Lag g 4y e 5il1 Loy Lagule ailiwall ol

Sliaiul bl lagale Cailiuall 5 yaliwall (g ane e Gl ali g o twdls fundll (bl G0y clndll L, lall e sal o
T oo Lgie iy Lag &y gull 4 SYI

Js o isili of sl of suilas atw f A any ¥ (mgsad o 8)le pudll aay Ly cullaadl 1 SY1 o lElEaiwY! Jaa ol
Sl o« . < o= U< 8 2
L@AS;@UMIZMIJ&&LQ@@&AA”dmﬁleﬂuMb

s Ll Juss all amdall ) alay of s oSy iluolas aiw 4 aay of Cailiwall (a1 oF Calall 3y oo il ol

Jb Sl olagy] satel Haiyl Al of Wl o pu wiw o 4 ans ¥ gudl] oy olliatudl pe ealll pull sLas] ol

aull3Y §,a ¥ dil ofs cJstiall olall §layiwl giay ¥ omiiall 1 o ¥] 6 byt Lel oojniniul culS gils 2, lal ol
A S o Elaatw! 1Y ¢,y o Leafy! Sude Cia gay

ald iy Dguall e e3al L) LeSaall clead] o cidgally 1 Lok Al JlEall cilad 2ol ol
Logd ia 4 gsaball (Sall el Jsill wliaso JSii adle! 55lall sualiall oy eelo¥] (le a8 Diliulans ddsilE wlia e
oSl o peatll seatll s 2 gilall W&l s a0 819.982,40 plie tueuall 3ailal Lolind Lagale esall olul oo 44 o
Madiy Alaa o liaa¥! Jiolly Juadalls 2 silall 3i15all wo 59 8.057.405,70 jleo 2, lall 8.1l liabini Logule seuall claly

sad¥l ol SY1s silall lagale ailiuwall Jranis

53als Zumill liel 808 o daaoll mral 3all wie o 5Si pns il Sl yina 18/05/2023 ulay Cilall £l e clisy
.25/05/2023 iulay 1Al slill 2gluall (ajan g call

2laiall gl andl Lol Jylaill ey ailiuall (SaIF de Gel el Shw Lo 38y Wiliiu! oyl fielall cismye cuya
Sy sl st of aas ¥ @l By Gmisai e §le llany adall gud sy b oBliaiwl

27/01/2014 g,y o olall 2605 259 sse oullasiull o ya¥l ond Laly wild 2ielbll 4 i Lo Gidas 4l cua o<

Crédit-bail : Les loyers postérieurs a la résiliation judiciaire du contrat s’analysent en une clause pénale soumise au pouvoir modérateur du juge (CA. com. Casablanca 2023)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/credit-bail-les-loyers-posterieurs-a-la-resiliation-judiciaire-du-contrat-sanalysent-en-une-clause-penale-soumise-au-pouvoir-moderateur-du-juge-ca-com-casablanca-2023/

LS palsiw oL wlaly ol Julls el a8 o< il 2kl ol oalslll § b siwls @bl oLyl sie cudy
Gaiue b HaTs gudll sl o Al lill suall 1Sy diaiwall dlall jlads 4d it iy il LaSaall dlabil pisls Jl3a
Gl 25/11/2014 1 27/02/2014 oo saall e dielall g g2i< va 50 50.000 flee cpo iaSaall disus L ols llil hailly il
fai ey ili it sl allay o 1s Gmsat S e ol il pind Lol Typee ailiuall (S8 05K allil bl Laslie

wiliuall (Sl aglis Gulol le gl als anal Sty o,

ilall 85l Jpand ol duyag

< lw¥T oyl

tlosaa Lile Lilguilio gay ooy cloagdl Hlall &y ball SLitwY] LeSas o8
Bt Jpss 1JSall 3

ilall 2uiliuall Jpands Giliuall (Sl agliy: ¢ gonsall

Crédit-bail : Les loyers postérieurs a la résiliation judiciaire du contrat s’analysent en une clause pénale soumise au pouvoir modérateur du juge (CA. com. Casablanca 2023)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/credit-bail-les-loyers-posterieurs-a-la-resiliation-judiciaire-du-contrat-sanalysent-en-une-clause-penale-soumise-au-pouvoir-moderateur-du-juge-ca-com-casablanca-2023/

