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Résume en francais

En matiere de crédit-bail immobilier, la cour d'appel de commerce se prononce sur les modalités de
calcul de l'indemnité due au bailleur aprées la résiliation du contrat et la reprise du bien. Le tribunal de
commerce avait rejeté la demande en paiement de 1'établissement de crédit-bail, retenant que le produit
de la vente du bien repris excédait le montant de la créance.

L'appelant soutenait que le jugement avait méconnu les clauses contractuelles prévoyant, en cas de
résiliation, une indemnité correspondant a la totalité des loyers a échoir, et contestait I'expertise ayant
servi de fondement a la décision. La cour retient que, conformément aux stipulations contractuelles liant
les parties, la résiliation du contrat pour défaut de paiement ne donne pas droit au cumul des loyers
futurs mais a une indemnité de résiliation dont les modalités de calcul sont précisément fixées par le
contrat.

Elle releve que l'expertise judiciaire, dont elle adopte les conclusions, a correctement déterminé le
montant de la dette, incluant les loyers échus impayés et l'indemnité de résiliation contractuellement
prévue. Des lors que le produit de la vente de I'immeuble, réalisée apres sa reprise par le bailleur, s'est
avéré supérieur au montant total de cette dette, la cour considere que la créance de 1'établissement de
crédit-bail est intégralement éteinte.

Le jugement de premiére instance est par conséquent confirmé.
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