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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisie sur renvoi apres cassation d'un litige relatif a la résolution d'un contrat de crédit-bail immobilier,
la cour d'appel de commerce se prononce sur les effets d'un jugement postérieur ordonnant la vente
forcée du bien. Le tribunal de commerce avait constaté la résolution de plein droit du contrat pour défaut
de paiement et ordonné la restitution de I'immeuble.

L'appelant, preneur a crédit-bail, contestait 1'inexécution de ses obligations et l'irrecevabilité de 1'action
pour non-respect de la procédure de reglement amiable préalable. La cour écarte les moyens tirés de
l'incompétence et du défaut de mise en ceuvre de la clause de conciliation.

Toutefois, elle constate que le preneur produit un jugement définitif, ayant acquis 1'autorité de la chose
jugée, condamnant le crédit-bailleur a parfaire la vente de I'immeuble a son profit. La cour retient que
cette décision, en ordonnant I'exécution de la levée d'option, prive de tout objet la demande de résolution
du contrat et de restitution du bien fondée sur un défaut de paiement antérieur.

Par conséquent, la cour infirme 1'ordonnance de premiere instance et, statuant a nouveau, rejette
l'intégralité des demandes du crédit-bailleur.
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Crédit-bail immobilier : L’autorité de la chose jugée d'un jugement ordonnant la vente fait échec a l’action en résiliation pour non-paiement d’échéances antérieures (CA. com.
Casablanca 2020)
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