JURISPRUDENCE.ma

Creédit-bail et resiliation : La
valeur residuelle n’est due qu’en
cas d’exercice de l'option d’achat

par le preneur (CA. com.
Casablanca 2024)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/credit-bail-et-resiliation-la-valeur-residuelle-nest-due-quen-cas-dexercice-de-loption-dachat-par-le-preneur-ca-com-casablanca-2024/

Identification
Ref %‘;ﬂfac.;m%l de Pays/Ville N° de décision
59989 PP Maroc / Casablanca 6438
commerce

dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Type de décision Chambre
20241225 2024/8222/1259 Arrét
Abstract

Mots clés

Valeur résiduelle, Résiliation du contrat, Reprise du
Théme bien loué, Pouvoir d'appréciation du juge, Option
Crédit-bail, Banque et établissements de crédit d'achat, Loyers impayés, Indemnité de résiliation,

Expertise judiciaire, Défaut de paiement, Crédit-bail,
Cautionnement solidaire

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce précise le régime de l'indemnisation due au bailleur apres la résiliation de
contrats de crédit-bail pour défaut de paiement du preneur. Le tribunal de commerce avait partiellement
fait droit a la demande de 1'établissement de crédit-bail en se fondant sur une expertise judiciaire pour
liquider la créance. L'appelant soutenait que le premier juge avait, a tort, écarté les clauses
contractuelles relatives aux loyers échus apres résiliation et a la valeur résiduelle, en violation de la loi
des parties. La cour retient que si le bailleur est fondé a réclamer les loyers impayés jusqu'a la date de la
résiliation, les loyers postérieurs ne constituent pas une créance exigible mais un préjudice indemnisable.
Au titre de ce préjudice, la cour exerce son pouvoir modérateur en application de l'article 264 du dahir
des obligations et des contrats et déduit de l'indemnité la valeur des biens récupérés par le bailleur. Elle
juge en outre que la valeur résiduelle n'est due qu'en cas de levée de l'option d'achat par le preneur, ce
qui est exclu en cas de résiliation anticipée des contrats. Dés lors que la valeur des biens repris excédait
le montant des loyers postérieurs a la résiliation, la cour écarte les moyens de 1'appelant et confirme le
jugement entrepris.
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