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Contrats commerciaux, Commercial juge, Indemnité contractuelle, Force obligatoire du
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement allouant a un courtier immobilier 1'intégralité de la commission
prévue par une clause d'exclusivité, alors que le mandant avait vendu le bien par ses propres moyens, la
cour d'appel de commerce examine la nature juridique de cette clause. Le tribunal de commerce avait fait
application pure et simple de la convention, la considérant comme loi des parties. L'appelant soutenait
I'absence de droit a rémunération faute de service rendu et le caractere abusif de la clause au regard du
droit de la consommation. La cour écarte l'application du droit de la consommation, le contrat de
courtage étant un acte de commerce et le mandant n'ayant pas la qualité de consommateur. Elle retient
que la commission stipulée en cas de vente directe par le mandant ne s'analyse pas en une rémunération
mais en une indemnité compensatrice du préjudice subi par le courtier. La cour juge que, par analogie
avec la faculté de réduction de la rémunération pour service rendu prévue a l'article 415 du code de
commerce, il lui est loisible de modérer cette indemnité lorsque le courtier n'a fourni aucune prestation
effective. Le jugement entrepris est par conséquent réformé partiellement par la réduction du montant
de l'indemnité allouée.
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