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Abstract

Théme
Copropriété, Droits réels - Foncier - Immobilier

Base légale

Article(s) : 25 - Dahir n°® 1-02-298 du 25 rejeb 1423 (3
octobre 2002) portant promulgation de la loi n°® 18-00
relative au statut de la copropriété des immeubles
batis

Résume en francais

La Cour d’appel de Marrakech a rendu un arrét dans une affaire relative au recouvrement de charges de

copropriété.

L’appelant contestait le rejet de sa demande en paiement des charges de 'année 2014, au motif que le
jugement attaqué n’était pas motivé et que la mise en demeure préalable n’était pas nécessaire en

I'espéce.

Pays/Ville
Maroc / Marrakech

Type de décision
Arrét

N° de décision
1288

Chambre
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Source
Non publiée

La Cour a tout d’abord déclaré 1'appel recevable en forme.

Sur le fond, elle a rappelé les dispositions de 1’article 25 de la loi n°® 18-00 relative au régime de la

copropriété qui imposent de notifier une mise en demeure de payer avant toute action en justice.

La Cour a considéré que le jugement de premiére instance était suffisamment motivé et qu'il avait fait

une exacte application de la loi en rejetant la demande de 1’appelant.

Par conséquent, la Cour a confirmé le jugement attaqué et condamné 1’appelant aux dépens.
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Version francaise de la décision

En la forme : L’appel est recevable en forme, ayant satisfait aux procédures légales et ayant été
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présenté dans le délai 1égal imparti et les frais de justice acquittés. Il est a noter qu’il n’y a aucune
preuve au dossier de la signification du jugement.

Au fond : L’'appelant concentre son appel sur le volet relatif au rejet de la demande de paiement des
cotisations de ’année 2014 pour vice de forme. Il reproche au jugement, sur ce point, ’absence de
motivation lorsqu’il a rejeté ladite demande au motif que le requérant n’avait pas mis en demeure la
défenderesse de payer, alors que le requérant, avant d’engager l’action, avait adressé a la défenderesse
une mise en demeure concernant le paiement des cotisations des années 2012 et 2013, signifiée le
05/06/2013, sans qu’elle ne procéde au paiement. Il a donc obtenu contre elle I’ordonnance de référé
susmentionnée, qui a été confirmée en appel par la décision rendue le 05/06/2014. Par conséquent, le
requérant n’a pas besoin de la notifier une seconde fois, étant donné qu’elle est en défaut de paiement et
qu’elle assistait a tous les débats et réunions, et qu’elle s’abstient souvent intentionnellement de payer et
refuse de recevoir les lettres qui lui sont adressées par courrier recommandé qui sont retournées avec la
mention « non réclamé ». En outre, la clause 7 du proces-verbal de I'assemblée générale du 09/07/2011 a
réglé ce point en stipulant que les cotisations des copropriétaires sont dues dans leur intégralité avant la
fin du mois de janvier de chaque année et que tout retard entraine des pénalités détaillées. II sollicite
I’annulation du jugement sur ce point et I’acceptation de la demande.

Cependant, en se référant aux dispositions de 1’article 25 de la loi n°® 18-00 relative au régime de la
copropriété, il apparait qu'il est nécessaire d’adresser une mise en demeure de payer, contrairement a ce
que prétend l'appelant, et que la loi spéciale prime sur la loi générale. De plus, la motivation du jugement
attaqué, qui a été rendu conformément a la loi en rejetant la demande de paiement des cotisations de
I’année 2014, doit étre confirmée.

Par ces motifs, la Cour, statuant publiquement, contradictoirement a 1'égard de 1’appelant et par défaut
a I’égard de l'intimée, déclare :

En la forme : Recevable I'appel.

Au fond : Confirme le jugement attaqué et condamne 1’appelant aux dépens.
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