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Base légale

Article(s) : 16 bis 8 - Dahir n° 1-02-298 du 25 rejeb
1423 (3 octobre 2002) portant promulgation de la loi
n° 18-00 relative au statut de la copropriété des
immeubles batis

Article(s) : 16 bis 2 - Dahir n° 1-02-298 du 25 rejeb
1423 (3 octobre 2002) portant promulgation de la loi
n° 18-00 relative au statut de la copropriété des
immeubles batis

Article(s) : 16 - Dahir n°® 1-02-298 du 25 rejeb 1423 (3
octobre 2002) portant promulgation de la loi n°® 18-00
relative au statut de la copropriété des immeubles
batis

Article(s) : 14 - Dahir n°® 1-02-298 du 25 rejeb 1423 (3
octobre 2002) portant promulgation de la loi n°® 18-00
relative au statut de la copropriété des immeubles
batis
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Version francaise de la décision

Apres délibéré conformément a la loi :

Sur la forme :
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Attendu que la demande respecte les conditions formelles 1également requises et a été introduite par une
personne ayant qualité, capacité et intérét a agir, il y a lieu de la déclarer recevable.

Sur le fond :

Attendu que la demande vise a l’annulation pour nullité du proces-verbal de 1’assemblée générale
extraordinaire urgente du syndicat des copropriétaires, tenue le jeudi 28/07/2022 et notifiée a la
demanderesse le 29/08/2022, en déclarant les décisions prises nulles et sans effet, avec exécution
provisoire et condamnation de la défenderesse aux dépens. La demande est accompagnée du proces-
verbal de 1'assemblée générale, d’'une copie du certificat de copropriété et d’'une copie du contrat
d’achat.

Attendu que la demanderesse fonde sa demande sur la violation des dispositions de 1’article 16 et
suivants de la loi n° 00-18, et sur I’absence de convocation 1égale. La demanderesse a produit un
certificat de copropriété daté du 27/12/2022, prouvant sa propriété du titre foncier n° 01/41987 avec une
part de 10,58/1000 dans les parties communes de I'immeuble objet du titre foncier principal n°® 6081/S.
Elle a également présenté le reglement de copropriété relatif a ce titre foncier. Conformément a l'article
14 de la loi n° 00-18, tout copropriétaire est membre de droit du syndicat des copropriétaires.

Attendu qu’en application de l'article 16 bis 2, une assemblée générale extraordinaire peut étre
convoquée en cas de nécessité, et que le mandataire du syndicat doit inviter tous les copropriétaires en
précisant le lieu, la date, 'heure de 1’assemblée, ainsi que 1’ordre du jour. L’article 16 bis définit
également les modalités de convocation et les conditions de tenue des assemblées générales, qu’elles
soient ordinaires ou extraordinaires.

Attendu que le dossier ne contient aucune preuve démontrant que la demanderesse, en sa qualité de
copropriétaire membre du syndicat, a été diment convoquée pour assister a 1’assemblée générale
extraordinaire tenue le 28/07/2022, conformément aux dispositions légales.

Attendu que le défendeur ne s’est pas présenté a I’audience et n’a pas fourni d’excuse valable, bien qu'’il
ait été diment convoqué. Par ailleurs, le proces-verbal de I'assemblée générale contestée, produit par la
demanderesse, n’est pas signé par le président et le secrétaire de séance, contrairement aux exigences
de I'article 16 bis 8. Il n’est pas non plus accompagné de la feuille de présence, ce qui empéche de
vérifier si les décisions prises ont été votées conformément a la loi. Ces éléments rendent 1’assemblée
générale extraordinaire irréguliere et non conforme a la 1égislation en vigueur. Des lors, il convient de
déclarer le proces-verbal nul.

Attendu que la demande d’exécution provisoire n’est pas justifiée, faute de remplir les conditions
requises, et qu’elle doit donc étre rejetée.

Attendu que la partie perdante supporte les dépens, conformément a la loi.
Par application de la loi :

Pour ces motifs :
Le tribunal, siégeant en audience publique, statuant en premier ressort et contradictoirement :

¢ Sur la forme : Déclare la demande recevable.

¢ Sur le fond : Annule le proces-verbal de ’assemblée générale extraordinaire du syndicat des
copropriétaires de la résidence O. a Casablanca, tenue le jeudi 28/07/2022, et condamne le
défendeur aux dépens. Rejette les autres demandes.
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