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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un contrat de réservation immobiliére, la
cour d'appel de commerce examine la qualification du contrat et l'imputabilité de l'inexécution. Le
tribunal de commerce avait fait droit a la demande de I'acquéreur en ordonnant la résolution aux torts du
promoteur et la restitution de I'acompte versé. L'appelant, promoteur, soutenait que l'inexécution était
imputable a l'acquéreur, faute pour ce dernier d'avoir payé le solde du prix, et sollicitait 1'application de
la clause pénale contractuelle. La cour écarte d'abord l'application du régime de la vente d'immeuble en
I'état futur d'achevement, le contrat ne respectant pas les conditions de forme posées par 1'article 618-3
bis bis du dahir des obligations et des contrats. Elle retient ensuite que, pour se prévaloir du défaut de
paiement du solde du prix par l'acquéreur, il incombait au promoteur de justifier 1'avoir préalablement
mis en demeure de s'exécuter apres l'avoir informé de 1'obtention des autorisations administratives et de
la disponibilité du bien. A défaut d'une telle diligence, la cour considére que le promoteur est lui-méme
en état de demeure, justifiant la résolution du contrat a ses torts exclusifs et rendant inapplicable la
clause pénale invoquée. Le jugement de premiere instance est par conséquent confirmé en toutes ses
dispositions.
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Contrat de réservation immobiliére : Le promoteur ne peut se prévaloir du défaut de paiement du solde du prix par I'acquéreur s'il ne prouve pas I’avoir préalablement informé de la
disponibilité du bien (CA. com. Casablanca 2023)
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