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Abstract
Mots clés
Restitution de 1'acompte, Résiliation unilatérale, Preuve
Théme du manquement du vendeur, Mise en demeure préalable,
Effets de 1'Obligation, Civil Force obligatoire du contrat, Défaut de mise en

demeure, Contrat de réservation immobiliere,
Confirmation du jugement, Clause pénale

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur les conséquences d'une résolution unilatérale d'un contrat
de réservation immobiliere et sur l'application d'une clause pénale. Le tribunal de commerce avait rejeté
la demande de l'acquéreur en restitution du solde d'un acompte versé. L'appelant soutenait que la
résolution était imputable au promoteur, dont l'inexécution était établie, et que le remboursement partiel
de l'acompte valait reconnaissance de la rupture et renonciation a la clause pénale. La cour écarte ce
moyen en retenant que les courriers adressés par l'acquéreur ne constituaient pas une mise en demeure
réguliere de nature a constater la défaillance du promoteur. Elle releve qu'en I'absence de preuve d'une
inexécution imputable au vendeur, la rupture du contrat de réservation procede de la seule volonté de
I'acquéreur. Dés lors, la cour considere que le promoteur était fondé a retenir le solde de I'acompte en
application de la clause pénale stipulée au contrat, conformément aux dispositions des articles 230, 254
et 255 du dahir formant code des obligations et des contrats. Le jugement de premiere instance est en
conséquence confirmé.
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