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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur les effets d'une clause de résolution de plein droit stipulée
dans des contrats de réservation immobiliere. Le tribunal de commerce avait prononcé la résolution des
contrats aux torts du vendeur, le condamnant a la restitution intégrale de 'acompte et au paiement de
dommages et intéréts.

L'appelant soutenait que la résolution était acquise de plein droit du fait de 1'acquéreur, qui n'avait pas
respecté une échéance de paiement contractuelle, et non de sa propre initiative de revendre le bien a un
tiers. La cour d'appel de commerce retient que 1'acquéreur était contractuellement tenu de procéder a un
paiement a une date fixe, sans qu'une mise en demeure préalable soit nécessaire.

Des lors, son inaction a 1'échéance convenue 1'a placé en état de demeure. En application de la clause de
résolution expresse et au visa de l'article 230 du dahir des obligations et des contrats, la cour considere
que les contrats ont été résolus de plein droit aux torts de 1'acquéreur.

Par conséquent, la revente ultérieure des biens par le vendeur ne constitue pas une faute mais la simple
conséquence de la résolution déja intervenue. Faisant usage de son pouvoir modérateur, la cour réduit
toutefois I'indemnité contractuelle due au vendeur et la déduit du montant de 1'acompte a restituer.

Le jugement est donc infirmé en ce qu'il avait alloué des dommages et intéréts a 1'acquéreur et réformé
quant au montant de la restitution.
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