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Abstract
Mots clés
Théme Vente en 1'état futur d'achevement, Restitution des

avances, Résolution du contrat, Qualification du contrat,
Obligations réciproques, Exception d'inexécution, Délai
de validité de six mois, Contrat de ,«waxi, Contrat de
réservation, Confirmation du jugement

Vente en 1'état futur d'achévement, Droits réels
- Foncier - Immobilier

Source

Base légale Non publiée

Résumeée en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un contrat de réservation immobiliére, la
cour d'appel de commerce examine la qualification de 1'acte et les conditions de sa résolution. Le tribunal
de commerce avait fait droit a la demande de 1'acquéreur en résolution et en restitution de 1'acompte. Le
promoteur appelant soutenait que l'acte devait étre qualifié de simple promesse de vente et non de
contrat de réservation pour un immeuble en 1'état futur d'achevement, invoquant en outre 1'exception
d'inexécution faute de paiement intégral du prix par l'acquéreur. La cour écarte cette argumentation et
confirme la qualification de contrat de réservation préliminaire, relevant que la mention d'un chantier et
I'absence de désignation d'un bien achevé caractérisent un tel contrat. Elle retient que 1'expiration du
délai 1égal de validité de six mois, prévu par l'article 618-3 ter du dahir des obligations et des contrats,
sans conclusion du contrat de vente préliminaire, met de plein droit le promoteur en demeure. Des lors,
I'acquéreur était fondé, en application de I'article 259 du méme dahir, a opter pour la résolution du
contrat, I'exception d'inexécution étant inopérante faute pour le promoteur d'avoir été tenu d'exécuter
son obligation en premier. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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