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Encourt la cassation 1’arrét d’appel qui, en matiere de prét, ne subordonne pas l’exécution des
engagements du préteur au strict respect de toutes les obligations préalables de I’emprunteur. La Cour
supréme a rappelé que la partie sollicitant 1’exécution doit prouver qu’elle a intégralement rempli ses
propres engagements, notamment ceux relatifs a la libération du capital et aux apports
contractuellement prévus. Elle a souligné la violation des articles 234 et 235 du Code des obligations et
des contrats et un défaut de motivation, rejetant I'idée qu'une exécution partielle, étayée par des preuves
insuffisantes, puisse contraindre ’autre partie. La Cour a ainsi réaffirmé qu’en matiére de contrats
synallagmatiques, 1'inexécution complete d’une obligation par une partie autorise 1’autre a suspendre ses
propres engagements.
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Version francaise de la décision

Cour Supréme

Arrét n° 184 du 22/02/2006

Dossier commercial n°® 2004/1/3/1478
Motivation :

Il ressort des pieces du dossier et de 1’arrét attaqué rendu par la Cour d’appel de commerce de
Casablanca en date du 13/07/2004, sous le numéro 2518/2004 dans le dossier numéro 9/2003/95, que la
défenderesse, la société (J.C) et Wafaa (E.L.B), Bachir (E.L.B), Marciano (S) et George (K), ont déposé
une requéte aupres du Tribunal de commerce de Casablanca exposant que, le 18/12/1997, ils avaient
signé un contrat de prét numéro 935043 avec la demanderesse, le Crédit Immobilier et Hotelier, par
lequel cette derniere s’engageait a leur accorder un prét d’'un montant de 3.700.000,00 dirhams, avec un
complément de prét dual de la Banque du Travail d'un montant de 4.200.000,00 dirhams. L’objet du prét
était la construction d'une creche moderne et technologiquement avancée pour enfants et jeunes sur une
superficie d’environ sept hectares a Ain Sebaa. Toutes les garanties requises, largement supérieures a la
valeur du terrain, avaient été fournies. Le défendeur avait exécuté son engagement jusqu’au 20/08/98 en
versant 1.700.000,00 dirhams a leur compte, puis s’était abstenu d’exécuter le reste de ses engagements,
ce qui avait entrainé l'arrét du projet depuis février 1999. L'interruption du financement par le défendeur
avait entravé le paiement des échéances en temps voulu, et il était tenu responsable du retard dans
I'achévement du projet. Ils sollicitaient la condamnation du Crédit Immobilier et Hotelier a exécuter ses
engagements en vertu du contrat du 18/12/1997, avec l’adjonction du montant du prét accordé par la
Banque du Travail, sous astreinte de 50.000,00 dirhams par jour de retard a compter de la date du
prononcé du jugement, la non-recevabilité de la demande du défendeur en restitution ou en paiement des
intéréts légaux, la rééchelonnement des échéances, la désignation d’un expert afin de déterminer le
préjudice subi suite a l'arrét des travaux, et la réserve de leur droit de présenter leurs demandes a la
lumiere de I’expertise. Le tribunal a rendu un jugement préparatoire ordonnant une expertise, puis un
jugement définitif rejetant la demande. La société (J.C) a interjeté appel, et un arrét d’appel a été rendu
annulant le jugement entrepris et statuant a nouveau en condamnant le Crédit Immobilier et Hotelier a
poursuivre 1’exécution des engagements objet du contrat du 18/12/97, a suspendre le cours des intéréts
légaux jusqu’a l'exécution du présent arrét, et a rééchelonner les échéances en fonction du retard subi
par le projet du 17/08/98 a la date de remboursement du prét, sous peine d'une astreinte de 10.000,00
dirhams par jour de retard a compter de la date de refus d’exécution, et en déclarant irrecevables les
autres demandes et en mettant les dépens a la charge de I'intimé, ce qui constitue I'arrét attaqué.

Sur le deuxiéme moyen :

Le demandeur au pourvoi fait grief a I’arrét d’avoir violé les articles 234 et 235 du Code des obligations
et des contrats, I'article 345 du Code de procédure civile, d’avoir un motif vicié équivalent a une absence
de motif et de ne pas étre fondé en droit, alors que, malgré la preuve établie par I’expertise réalisée en
premiére instance, a la lumiere de ce que la société (J.C) elle-méme avait demandé, qu’elle n’avait pas
exécuté I'obligation qui lui incombait, notamment en vertu de I'article 25 du contrat, ce qui ressort de
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ladite expertise, a savoir 1’absence de poursuite des données financieres, I’absence de présentation des
travaux sur le chantier, I’absence de production d'un document prouvant l’augmentation de capital a
hauteur des trois quarts, ’absence de présentation d’un relevé détaillé des dépenses, I’absence de
versement d’une part au compte courant des actionnaires d’'un montant de 400.000,00 dirhams, ce qui
rend la société défenderesse opposable aux articles 234 et 235 du Code des obligations et des contrats, le
tribunal a négligé les conclusions de I’expertise concernant les points susmentionnés et a fait droit a ses
demandes sans qu’elle ait correctement prouvé 1’exécution des engagements précités, alors que les
articles susvisés sont clairs : personne ne peut intenter une action résultant d’une obligation s’il n’a pas
exécuté ou offert d’exécuter ce qu’il s’était engagé a faire de son co6té selon la convention ou l'usage, et
que dans les contrats synallagmatiques, chaque cocontractant peut refuser d’exécuter son obligation tant
que l'autre cocontractant n’exécute pas son obligation corrélative. De méme, le tribunal ne peut étre
suivi lorsqu’il a divisé I’expertise réalisée en premiere instance et s’est contenté de constater que ladite
expertise avait montré un avancement des travaux de 18% et 27% et que la société défenderesse avait
produit un document émanant du cabinet comptable » (C.A.B.F.I.S) » pour prouver qu’elle avait
augmenté son capital comme convenu, alors que le tribunal n’a pas tenu compte du fait que la
défenderesse n’avait pas exécuté les engagements essentiels qu’elle avait pris dans l’article 25 du
contrat, notamment 1’absence de poursuite des données financieres, c’est-a-dire 1’absence de
financement propre pour la poursuite du projet, I’absence de présentation d'un relevé détaillé des
dépenses, et la nécessité de prouver qu’elle avait effectivement et réellement libéré, conformément a la
loi sur les sociétés anonymes, l'augmentation de son capital et le versement par ses actionnaires du
montant de 400.000,00 dirhams au compte des actionnaires pour l'utiliser dans le cadre de
I’autofinancement, conditions que la défenderesse n’a pas prouvées. Le fait que le tribunal se soit
contenté de constater un certain pourcentage d’avancement des travaux ne suffit pas pour considérer
qu’elle a exécuté son engagement, de méme que le fait de se contenter de se fonder sur un document
émanant d'un cabinet comptable professionnel a sa demande ne suffit pas, car il est son mandataire, pour
considérer que 1'exécution de la condition d’augmentation de capital au montant convenu constitue une
violation de la loi régissant les sociétés anonymes concernant I’augmentation de leur capital, laquelle ne
peut étre prouvée que par le dépot effectif de ce montant sur un compte dédié aupres de la banque et
non pas en se contentant d’une attestation émanant du cabinet comptable, et ce, en application de
I’article 188, alinéa deux, de la loi sur les sociétés. De plus, le fait de se contenter de constater un
avancement des travaux, quel que soit le pourcentage de cet avancement, ne suffit pas pour considérer
qu’elle a respecté I'article 235, paragraphe 1, du Code des obligations et des contrats. Contrairement a
ce qu’a affirmé le tribunal en divisant les conclusions de 1’expertise alors qu’elle indiquait le non-respect
par la défenderesse de ses engagements, I'article 25 du contrat lui impose un ensemble d’obligations
interdépendantes qui doivent étre exécutées dans leur intégralité, et il n’est pas permis de se limiter a
I'exécution d'une partie seulement, car leur non-exécution dans leur intégralité la place sous le coup des
articles 234 et 235 du Code des obligations et des contrats. Le tribunal, en considérant qu’il n’avait pas le
droit de suspendre le financement du projet en se fondant sur une motivation viciée équivalente a une
absence de motif et en faisant droit sur cette base aux demandes de la défenderesse, a violé les textes de
loi susvisés et son arrét est susceptible de cassation.

Considérant que les dispositions de l'article 234 du Code des obligations et des contrats stipulent que »
nul ne peut exercer I’action résultant d'une obligation s’il n’a prouvé qu'il a exécuté ou offert d’exécuter
ce a quoi il était tenu de son c6té conformément a la convention «, et que les dispositions de I'article 235
du méme Code précisent que » dans les contrats synallagmatiques, chaque cocontractant peut refuser
d’exécuter son obligation tant que l'autre contractant n’exécute pas son obligation corrélative « . Et
considérant que le contrat de prét conclu entre les parties au litige en date du 18/12/97 stipule en son
article 3 que le déblocage du prét est subordonné a I’enregistrement des garanties au profit de la banque
Crédit Immobilier et Hotelier et a la réalisation de toutes les réserves prévues a l’article 25 du méme
contrat, en vertu duquel la défenderesse s’est engagée a augmenter son capital a 5.500.000,00 dirhams
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avec libération progressive au fur et a mesure de I'avancement des travaux, et a verser sa part au compte
courant d’un montant de 400.000,00 dirhams, et son engagement a investir sa part dans le financement
du projet, ainsi qu’a produire le permis de construire. Ceci a été prouvé par l'arrét lui-méme a travers
son exposé du résumé de la note en réponse produite par le demandeur intimé lors de I’audience du
27/05/2003. Et considérant que l'arrét attaqué, qui a annulé le jugement entrepris et statué a nouveau en
condamnant le demandeur, la banque Crédit Immobilier et Hotelier, a poursuivre I’exécution de ses
engagements en vertu du contrat du 18/12/1997, au motif que la défenderesse avait rempli ses
obligations contractuelles invoquées par le demandeur pour justifier son arrét de financement du projet,
et qu’elle avait investi les sommes percues dans le projet, et que la valeur des travaux réalisés était bien
supérieure aux sommes percues, il est constant qu’elle a ajouté un financement propre et qu’elle a
produit la liste des dépenses en se basant sur l'attestation du cabinet » (C.A.B.F.I.S) » et sur l’expertise
réalisée en premiere instance, sans vérifier si la défenderesse avait exécuté l'intégralité de ses
obligations et non une partie seulement, et sans motiver de maniere acceptable son choix de prendre en
compte une partie de I'expertise et d’exclure la partie relative au non-respect par la défenderesse du
reste de ses obligations prévues a I'article 25 du contrat, son arrét est donc vicié dans sa motivation,
équivalent a une absence de motivation, et est susceptible de cassation.

Considérant que la bonne administration de la justice et l'intérét des parties exigent le renvoi du dossier
devant la méme cour pour qu’elle statue a nouveau.

PAR CES MOTIFS :

La Cour Supréme a cassé l'arrét attaqué, et renvoyé 1’affaire devant la méme cour composée d'une autre
chambre pour qu’elle statue a nouveau conformément a la loi, et a mis les dépens a la charge du
défendeur au pourvoi.

Elle a également ordonné que le présent arrét soit mentionné sur les registres de la cour précitée a la
suite de I'arrét attaqué ou en marge de celui-ci.

Contrat de prét bancaire : L’exécution intégrale des obligations préalables de I’emprunteur, condition du déblocage des fonds (Cass. com. 2006)

717


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/contrat-de-pret-bancaire-lexecution-integrale-des-obligations-prealables-de-lemprunteur-condition-du-deblocage-des-fonds-cass-com-2006/

