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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur les conditions de restitution du dépot de
garantie consécutif a la résiliation amiable d'un contrat de location-gérance. Le tribunal de commerce
avait condamné la société bailleresse a restituer le solde de cette garantie a la société preneuse.
L'appelante contestait le jugement en soulevant, d'une part, le défaut de qualité a agir des sociétés
contractantes au motif que le contrat aurait été conclu par leurs gérants a titre personnel et, d'autre part,
son droit de conserver le dépot a titre d'indemnité pour rupture anticipée. La cour écarte le moyen
procédural, relevant que les signataires personnes physiques étaient expressément intervenus en leur
qualité de gérants, engageant ainsi valablement leurs sociétés respectives. Sur le fond, la cour juge que
la résiliation amiable du contrat avant son terme n'autorise pas la bailleresse a conserver le dépot de
garantie pour compenser la perte des loyers futurs, en I'absence de toute clause pénale le prévoyant
expressément. Elle ajoute que le silence du protocole de résiliation sur le sort de la garantie ne saurait
valoir renonciation du preneur a son droit a restitution. Le jugement entrepris est par conséquent
confirmé en toutes ses dispositions.
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