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Abstract

Mots clés

Vente immobiliere, Témoignage, Preuve du
Theéme contrat, Pouvoir d'appréciation du juge, Obligation

de paiement, Intermédiation, Fixation de la
rémunération, Contrat verbal, Contrat de
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Contrats commerciaux, Commercial

Base légale

Article(s) : 405 - 415 - 418 - 419 - Dahir n°® 1-96-83 du

15 rabii I 1417 (1ler aoflit 1996) portant promulgation Source

de la loi n° 15-95 formant code de commerce Non publiée
Article(s) : 443 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12 aolt

1913) formant Code des obligations et des contrats

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur les conditions de preuve et de
rémunération d'un contrat de courtage immobilier. Le tribunal de commerce avait condamné 1'acquéreur
au paiement d'une commission au profit du courtier, tout en rejetant la demande formée contre le
vendeur. L'acquéreur contestait I'existence méme du mandat de courtage en I'absence d'écrit, tandis que
le courtier sollicitait la majoration de la commission fixée par le premier juge. La cour écarte le moyen
tiré de l'absence d'écrit, retenant que si la preuve des conventions excédant un certain montant ne peut
étre faite par témoins, cette regle ne s'applique pas a 1'établissement de la réalité méme de 1'opération de
courtage, qui constitue un fait juridique pouvant étre prouvé par tous moyens. Elle considére que la
mission du courtier est suffisamment établie par les témoignages concordants, notamment celui du
notaire instrumentaire. Concernant le montant de la rémunération, la cour rappelle qu'en 1'absence
d'accord entre les parties, sa fixation releve du pouvoir d'appréciation du juge du fond en application de
l'article 419 du code de commerce, et que la commission est fonction des diligences accomplies et non de
la valeur de la transaction. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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