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Résumé en français

Saisi  d'un appel  contre un jugement prononçant la résiliation d'un bail  commercial  pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la portée de l'exception tirée du défaut de
qualité à agir du bailleur. Le tribunal de commerce avait ordonné l'expulsion et le paiement des arriérés
locatifs. Le preneur appelant contestait la qualité de propriétaire de son cocontractant, soutenant que ce
dernier n'établissait pas son droit de propriété sur les lieux loués. La cour retient que la qualité de
bailleur découle directement du contrat de bail lui-même, lequel constitue le seul titre d'occupation du
preneur. Elle juge que tant que ce contrat n'a pas été judiciairement annulé, il produit pleinement ses
effets entre les parties, et le preneur ne peut se prévaloir d'un éventuel litige sur la propriété du bien,
auquel il est tiers, pour se soustraire à son obligation essentielle de paiement du loyer. La cour déclare
par ailleurs irrecevable l'intervention volontaire de tiers faute pour eux de justifier de leur qualité.
Faisant droit à la demande additionnelle du bailleur, elle condamne le preneur au paiement des loyers
échus en cours d'instance. Le jugement est en conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون.

بناء عل المقال الاستئناف المؤدى عنه الصائر القضائ الذي تقدم به المستأنف بواسطة دفاعه بتاريخ 27/04/2022 يستأنف بمقتضاه
الحم رقم 604 الصادر بتاريخ 22/02/2022 عن المحمة التجارية بالرباط ف الملف عدد 3568/8207/2021 فيما يتعلق بالافراغ

فقط.

ف الشل :

:المقال الاستئناف ف

وبادر إل التبليغ المرفق بالمقال الاستئناف م المطعون فيه للطاعن بتاريخ 15/04/2022 حسب الثابت من طحيث تم تبليغ الح
.استئنافه بتاريخ 27/04/2022 أي داخل الأجل القانون

وحيث قدم الاستئناف وفق باق الشروط من صفة وأداء مما يتعين معه التصريح بقبوله.

وف الطلب الإضاف: حيث إن الطلب جاء مستوفيا لشلياته القانونية مما يتعين معه التصريح بقبوله.

وف مقال التدخل الإرادي ف الدعوى: حيث استند المتدخلان إراديا ف الدعوى ف مقالهما المذكور عل مقتضيات الفصل 111 من
ق.م.م موضحين أن لهما مصلحة ف النزاع تجيز لهما التدخل اراديا ف الدعوى باعتبارهما من ورثة المرحوم محمد (ع.) وأن صفتهما

ثابتة من خلال السجل التجاري المدل بصورة منه ولم يثبت تنازلهما أو تفويتهما للأصل التجاري .

وحيث ان المتدخلين اراديا ف الدعوى لم يعضدا مقالهما بما يثبت كونهما ضمن ورثة المرحوم محمد (ع.) فضلا عن احجامهما عن
الإدلاء بما يثبت منازعتهما ف عقد الراء موضوع نازلة الحال وهو ما يجعل صفتهما كمتدخلين غير قائمة مما يبق معه مقالهما غير

مقبول شلا.

وحيث يتعين تحميل الطرف المتدخل اراديا صائر مقاله.

و ف الموضوع :

يســتفاد مــن وثــائق الملــف و الحــم المســتأنف أن الســيد محمــد (ل.) تقــدم بمقــال افتتــاح لــدى المحمــة التجاريــة بالربــاط بتــاريخ
03/11/2021 والذي يعرض من خلاله أن المدع عليه يتري منه المحل التجاري الائن بعنوانه أعلاه بسومة شهرية قدرها 3000 درهم
، وأن المتري توقف عن أداء الواجبات الرائية ومقابل ضريبة النظافة منذ فاتح ماي 2021 إل غاية فاتح نونبر 2021 فتخلذ بذمته ما
قدره 21000 درهم عن واجبات الراء و2100 درهم عن واجب النظافة عن نفس المدة، ملتمسا الحم بتصحيح الإشعار بالأداء والإفراغ
الموجه للمتري المدع عليه ، والحم عليه بأداء ما قدره 23100 درهم واجبات كراء المدة من فاتح ماي 2021 إل فاتح نونبر 2021
وواجب ضريبة النظافة عن نفس المدة ، مع الإشهاد عل فسخ العلاقة الرائية الرابطة بين الطرفين والحم تبعا لذلك بإفراغ المتري
من العين المتراة الائنة ب : [العنوان] الرباط هو أو من يقوم مقامه أو بإذنه وغرامة تهديدية لا تقل عن 100 درهم عن كل يوم تأخير
مع أداء المتخلدات المذكورة أعلاه والتعويضات الواجبة عن التماطل ف مبلغ 3000 درهم وشمول الحم بالنفاذ المعجل وتحميل

المدع عليه الصائر وادل بانذار وبصورة لعقد كراء .
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وبناء عل المذكرة الجوابية للمدع عليه بواسطة نائبه بتاريخ 2021/12/28 والذي أجاب من خلالها بأن المدع لم يدل بما يفيد تمله
للمحل التجاري موضوع النزاع الشء الذي تون معه دعواه غير مقبولة شلا ، وأن المحل التجاري هو ف ملك ادريس (و.) الذي
يري نفس المحل لورثة محمد (ع.) ، وأن المترين الأصليين تقدموا بدعوى ف مواجهته ويصرحون بون المسم ميلود (ك.) كان
مجرد مستخدم ، وأن المدع قام بإنجاز عقد ثان لفائدته معه الذي لا يعلم وضعية المحل وانه عند علمه بأصحاب المحل توقفه عن أداء
المبالغ الرائية كون المترين الأصليين طالبوه بالمبالغ الرائية لنفس المحل هذا هو سبب توقفه عن الأداء ، ملتمسا ف الشل الحم

بعدم قبول الدعوى وف الموضوع الحم برفض الطلب وتحميل المدع الصائر وادل بنسخة لمقال .

وبناء عل باق المذكرات المتبادلة بين الطرفين.

وبعد استيفاء الإجراءات المسطرية صدر الحم المشار إل منطوقه أعلاه استأنفه الطاعن وجاء ف أسباب استئنافه ان الحم المستأنف
قد جانب الصواب وذلك ان المستأنف عليه تقدم بون المحل موضوع النزاع يحمل رقم 541 ف حين ان العقد المدل به لإثبات الصفة
ية غير قائمة ومن جهة ثانية ان العارض كما جاء فإثبات المل ون صفة المستأنف عليه فيحمل رقم 179 و انه امام هذه الحالة ت
دفوعاته الابتدائية انه كان مجرد مستخدم إلا انه فوج بالمستأنف عليه يحرر عقد بينه وبين العارض والحال أن المحل موضوع النزاع
هو ف ملك المسم ادريس (و.) الذي يريه لورثة محمد (ع.) فضلا عن ذلك أن المترين الأصليين تقدموا بدعوى ف مواجهة العارض
ميلود (ك.) مجرد مستخدم ( أجير ) وان المستأنف عليه قام بانجاز عقد ثان والسيد إدريس (و.) الذين يصرحون فيه كون المسم
لفائدته مع العارض الذي لا يعلم وضعية المحل وان الحم المطعون فيه بالاستئناف قد تجاوز هذا الدفع واعتبر العلاقة الرائية صحيحة
بين الطرفين دون مناقشة أطرافها رغم إدلاء العارض بما يفيد ذلك لذلك يلتمس العارضة الحم بإلغاء الحم المطعون فيه بالاستئناف

فيما يتعلق بالإفراغ والحم بتحميل المستأنف عليه الصائر.

وأرفق المقال بنسخة من الحم الابتدائ‐ غلاف تبليغ.

وبناء عل المذكرة الجوابية المدل بها من طرف المستأنف عليه بواسطة نائبه بجلسة 02/03/2023 جاء فيها أنه يؤكد مجددا أن صفته
ف الدعوى الأول ثابتة و لا شك ف ذلك كما أن الوثائق المدل بها أمام المحمة التجارية تؤكد ملية المري للمحل المترى و قيام
العلاقة الرائية بين الطرفين بمستند ثابت التاريخ، و ان مدخل وجود المستأنف ف المحل موضوع العلاقة الرائية هو العقدة الرائية
بينه و بين المستأنف عليه، مما يستغرب معه هذا الاخير إثارة الجهة المستانفة لدفع غير منتج من جهة أخرى، فالطاعن أقر بعدم أداء
الواجبات الرائية و أن سبب ذلك هو وجود نزاع بين العارض و الغير لن ما أثاره المستأنف لا يعفيه من الاداء أو حت من إيداع
المبالغ بصندوق المحمة إن صح ما تمسك به، و الحال أن العارض سبق له أن ناقش ذات النقطة سلفا و أثبت تهافت هذا الدفع لذلك

يلتمس العارض رد ما أثاره المستأنف و الحم بتأييد الحم الابتدائ ف كل ما قض به مع جعل الصائر عل عاتق المستأنف.

وبناء عل مذكرة اصلاحية مع طلب اضاف مدل بهما من طرف ورثة محمد (ل.) بواسطة نائبهم بجلسة 18/05/2023 يلتمسون من
خلالها بخصوص المقال الاستئناف أنهم يؤكدون سابق كتابات مورثهم بعد التماسهم الاشهاد باصلاح المسطرة و انتصابهم طرفا أصيلا
ف الدعوى وبخصوص الطلب الاضاف الحم لفائدة العارضين بواجبات كراء الفترة من متم نونبر 2021 إل ماي 2023، و هو ما
يجب فيه إعمالا للسومة الرائية الت حددها الحم الابتدائ مبلغ 51000 درهم مع جعل الصائر عل عاتق المتري وارفقت المذكرة

بصورة رسم وفاة، صورة رسم إراثة

وبناء عل مقال يرم ال التدخل الأرادي ف الدعوى من طرف ورثة محمد (ع.) بواسطة نائبهم بجلسة 01/06/2023 جاء فيه أنه آل
إليهم عن طريق الإرث الأصل التجاري الذي أسسه مورثهم بالدكان الائن : [العنوان] الرباط وأن هذا المحل كان مخصصا لبيع الدجاج
وأن العارضين بلغ إل علمهم كون السيد محمد (ل.) استصدر حما ف مواجهة ميلود (ك.) يقض عل هذا الأخير بفسخ العلاقة
مراجعه هامشه وأن العارضين حفاظا عل م وهو موضوع الملف المشار إلرائية والإفراغ وأن السيد ميلود (ك.) استأنف هذا الحال
حقوقهم وتماشيا مع المسطرة يودون التدخل تدخلا إراديا عملا بمقتضيات الفصل 111 من ق م م حفاظا عل حقوقهم ومصالحهم
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مة الإبتدائية التجارية بالرباط بتاريخ 2022/2/22 تحت رقم 604 فم المستأنف الصادر عن المحم بإلغاء الحلذلك يلتمسون الح
الملف 3568/8207/2021 وبعد التصدي الحم بعدم قبول الدعوى شلا.

وبناء عل باق المذكرات المتبادلة بين الطرفين.

وبناء عل إدراج الملف بجلسات آخرها جلسة 22/06/2023 الف بالملف مذكرة جوابية للأستاذ جلال فتقرر اعتبار الملف جاهزا و
حجزه للمداولة للنطق بالقرار لجلسة 06/07/2023.

محمة الاستئناف

حيث دفع المستأنف بانعدام صفة الطرف المستأنف عليه تبعا لعدم ادلائه بما يفيد تمله للمحل موضوع الدعوى وأن العقد المستدل به
انما يتعلق بالمحل رقم 179 وأن المحل رقم 541 موضوع النزاع هو ف ملية ادريس (و.) والذي يريه لورثة محمد (ع.).

وحيث ان البين من وثائق الملف بأن سند استغلال المستأنف عليه للمحل موضوع النازلة هو عقد الراء الرابط بينه وبين امحمد (ع.)
والمصادق عل توقيعه بتاريخ 02/12/2014.

وحيث يتجل من عقد الراء الرابط بين طرف النزاع والمصادق عل توقيعه بتاريخ 20/09/2020 ان الطاعن قد اكترى المحل موضوع
الدعوى من المستأنف عليه وبالتال فان صفته كمري تبق قائمة طالما أن عقد الراء المستند إليه لم ين محل أي منازعة ولم يتم
الطعن فيه وفق المخول قانونا فضلا عل أن بعض ورثة المرحوم محمد (ع.) قد تنازلوا عن حقوقهم لفائدته مما يبق معه العقد المؤسس

عليه صحيحا ومنتجا لافة آثاره بين طرفيه وأولاها وأهمها أداء الوجيبة الرائية.

وحيث انه واستنادا لما سبق بيانه يون ما تمسك به المستأنف عل غير أساس .

وحيث يتعين تحميل المستأنف الصائر.

:الطلب الإضاف ف

حيث التمس الطرف المستأنف عليه أداء الطرف المستأنف واجبات الراء عن الفترة اللاحقة الممتدة من فاتح دجنبر 2021 إل ماي
2023 محددا المدة المستحق عنها ف 17 شهرا وهو ما يوازي المدة من فاتح دجنبر 2021 إل 30/04/2023 ووجب فيها ما قدره

51.000,00 درهم.

وحيث ان الواجبات المطالب بها تعتبر من الطلبات المترتبة عن الطلب الأصل والت يجوز المطالبة بها أمام محمة الاستئناف طبقا
لمقتضيات الفصل 143 من ق.م.م.

وحيث انه لا يوجد بالملف ما يثبت إبراء المستأنف لذمته من الواجبات المطالب بها مما يتعين معه بالتال الاستجابة للطلب.

وحيث يتعين تحميل المستأنف الصائر.

لهذه الأسباب

تصرح محمة الاستئناف التجارية بالدار البيضاء وه تبت انتهائيا علنيا و حضوريا

ف الشل : قبول الاستئناف والطلب الاضاف وعدم قبول مقال التدخل الإرادي ف الدعوى وتحميل رافعه الصائر.

https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/contrat-de-bail-le-preneur-ne-peut-se-prevaloir-du-defaut-de-titre-de-propriete-du-bailleur-pour-se-soustraire-a-son-obligation-de-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2023/


Contrat de bail : Le preneur ne peut se prévaloir du défaut de titre de propriété du bailleur pour se soustraire à son obligation de paiement des loyers (CA. com. Casablanca 2023)
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ف الموضوع : بتأييد الحم المستأنف وتحميل المستأنفة الصائر.

ف الطلب الاضاف: بأداء المستأنف لفائدة الطرف المستأنف عليه ما قدره 51.000,00 درهم عن واجبات الراء عن الفترة المتراوحة
ما بين فاتح دجنبر 2021 ومتم أبريل 2023 وتحميله الصائر.
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