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Abstract

Mots clés

Usage de stockage, Substitution de motifs, Qualification
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Confirmation du jugement, Code des obligations et des
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a la restitution d'une garantie locative jugée excessive, la cour d'appel de
commerce examine la nature juridique d'un bail conclu entre deux sociétés commerciales pour des locaux
a usage d'entrepot. Le tribunal de commerce avait déclaré la demande irrecevable pour des motifs de
procédure, tenant notamment a une erreur dans l'adresse du défendeur et au défaut de production des
piéces en original.

L'appelant contestait cette irrecevabilité, arguant de 1'absence de grief et de la violation de ses droits de
la défense. Procédant a la requalification d'office du contrat, la cour juge que le bail, conclu entre deux
sociétés commerciales pour des locaux a usage de stockage, est un bail commercial régi par le droit
commun du code des obligations et des contrats, et non un bail a usage professionnel soumis a la loi n°
67.12.

La cour en déduit que le plafonnement de la garantie locative prévu par cette loi est inapplicable. Des
lors, la clause litigieuse est jugée valide en application du principe de 1'autonomie de la volonté posé a
l'article 230 du méme code, rendant la demande en restitution infondée.

Par substitution de motifs, la cour d'appel de commerce confirme le jugement entrepris.
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Un local (01) d'une superficie de 2124 ...... carrées

Un local (02) d'une superficie de 218 ...... carrées
Un local (03) d'une superficie de 2373 ...... carrées
Un local (04) d'une superficie de 2524 ...... carrées
Un local (05) d’une superficie de 2724 ...... carrées
Un local (06) d’une superficie de 1060 ...... carrées

Article 4: destination des locaux

les locaux objets du présent bail devront étre utilisés pour les activités de stockage et magasinage
pendant toute la durée du bail
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Article 9 : avance

Monsieur Adyl (0.) soussigné d’autre part es qualités a versé a monsieur Mohamed Jawad (K.) soussigné
d’'une par es qualité bailleur qui le reconnait lui donne quittance ; la somme de deux millions cent
soixante mille dirhams (2.160.00.00 DHS) représentant trois mois de loyers d’avance et une caution de
paiement ne sera restitué qu’apres remises des locaux en parfait état par le preneur es-qualité au

.bailleur

(aaslal Zailly o sl alie i pynin isild aay Gle sLinall GLLYI oy SGEAT Gy caslatall 2oy b atall G Ll il
tlas 51 olge e sSaall dlyall ¢l sialy pal Il bl sl J 5 oo 230 Jumdll”

oSall anl dailiwall plliaay Syl (bl oy elondll ails go ol diaky Hliag ¥ pellall o Jua¥ cuil€ Ll @] cuyag
Slall o] pe ality 8, lall Oluw¥l 5,5 susitall dlle alie i s al Jla aglilly Uos allall Jod anay ¢yen @il Cailiwall
Adiliuall e

Sl syl
iyl g8 AN s

il e lall o) g Ciliuall (Sl ayls :pasall 3

Contrat de bail : la destination des lieux a usage de stockage et la qualité commerciale des parties emportent la qualification de bail commercial soumis au Code des obligations et des
contrats (CA. com. Casablanca 2024)

9/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/contrat-de-bail-la-destination-des-lieux-a-usage-de-stockage-et-la-qualite-commerciale-des-parties-emportent-la-qualification-de-bail-commercial-soumis-au-code-des-obligations-et-des-contrats-ca-c/
https://www.jurisprudence.ma/decision/contrat-de-bail-la-destination-des-lieux-a-usage-de-stockage-et-la-qualite-commerciale-des-parties-emportent-la-qualification-de-bail-commercial-soumis-au-code-des-obligations-et-des-contrats-ca-c/

