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Abstract
Mots clés
Promesse de bail, Omission d'une clause, Loyers
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Cautionnement, Surétés obligatoire du contrat, Engagement de garantie du

gérant, Contrat de bail définitif, Cautionnement, Bail
commercial, Absence de solidarité

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur 1'opposabilité au bailleur d'une clause de
cautionnement solidaire stipulée dans une promesse de bail mais non reprise dans le contrat de bail
commercial définitif. Le tribunal de commerce avait déclaré la demande irrecevable a l'encontre de la
caution, tout en condamnant la société preneuse au paiement des loyers.

L'appelant soutenait que l'engagement de la caution, souscrit dans l'acte préparatoire, demeurait
exécutoire nonobstant son absence dans l'acte final. La cour d'appel de commerce écarte ce moyen et
retient que le contrat de bail définitif constitue 1'unique source des obligations entre les parties.

Elle releve que si la promesse de bail contenait bien un engagement de cautionnement, 1'omission de
cette clause dans le contrat de bail subséquent, qui a repris la plupart des autres stipulations, manifeste
la volonté commune des parties de 1'écarter. Au visa de l'article 461 du dahir formant code des
obligations et des contrats, la cour rappelle que la clarté des termes du contrat de bail, qui ne mentionne
aucun cautionnement, interdit de rechercher l'intention des parties en dehors de cet acte.

Le jugement ayant écarté la mise en cause de la caution est par conséquent confirmé.
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