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Résume en francais

Saisie d'un recours en annulation formé contre une sentence arbitrale ayant statué sur un litige relatif a
I’exécution d’'un bail commercial, la Cour d’appel de commerce examine les moyens soulevés par la partie
requérante et précise I'étendue limitée de son contréle juridictionnel.

1. Sur la régularité de la constitution du tribunal arbitral

La Cour rejette le grief relatif a I'irrégularité alléguée dans la désignation des arbitres. Elle retient
qu’apres le désistement des arbitres initialement convenus, la procédure suivie par la partie
défenderesse, consistant a nommer son arbitre puis a mettre en demeure la partie adverse de désigner le
sien, avant de saisir, face a I'inertie de cette derniere, le président de la juridiction compétente pour
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procéder a cette désignation, respecte rigoureusement les dispositions des articles 327-3 et 327-4 du
Code de procédure civile. La Cour souligne également que la décision rejetant la demande préalable de
récusation d'un arbitre revét, en vertu de l'article 327-5, alinéa 4, un caractere définitif et insusceptible
de recours, confortant ainsi la régularité de la constitution du tribunal arbitral et justifiant le refus de
surseoir a statuer.

2. Sur la limitation du controle du juge de I’annulation et I’exclusion des moyens touchant
au fond

La Cour rappelle expressément que sa compétence en matiere de recours en annulation est strictement
circonscrite aux motifs limitativement énumérés par I’article 327-36 du Code de procédure civile. Elle
déclare en conséquence irrecevables les moyens contestant I’appréciation souveraine des faits par les
arbitres, I'interprétation qu’ils ont donnée aux stipulations contractuelles, la validité d’une mise en
demeure, ainsi que la régularité du rejet d'une demande reconventionnelle pour tardiveté. Ces questions,
relevant exclusivement du fond du litige et du pouvoir discrétionnaire des arbitres, échappent au contréle
du juge de I'annulation.

3. Sur la loi applicable au bail et I'inapplicabilité du Dahir de 1955

Concernant le droit substantiel applicable, la Cour valide la position du tribunal arbitral. Elle releve que
le Dahir du 24 mai 1955, bien que visé contractuellement, est abrogé par la loi n°49-16 relative aux baux
commerciaux, laquelle exclut formellement les locaux situés dans les centres commerciaux de son champ
d’application (article 2). Par conséquent, la Cour considere le moyen tiré de la violation du Dahir de 1955
comme dépourvu de pertinence juridique.

4. Sur l'irrecevabilité du moyen tiré de l'inscription de faux

Enfin, la Cour rejette le moyen fondé sur I'inscription de faux, au motif que ce grief n’entre pas dans les
cas limitatifs d’annulation prévus a l’article 327-36 du Code de procédure civile.

En conséquence, aucun des moyens invoqués par la partie requérante n’étant retenu, la Cour rejette le
recours en annulation et, conformément a 1’article 327-38 du Code de procédure civile, accorde
I'exequatur a la sentence arbitrale contestée, lui conférant ainsi force exécutoire.
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Version francaise de la décision

Cour d’appel

Attendu que la requérante invoque la nullité de la sentence arbitrale en raison d’une irrégularité dans la
constitution du tribunal arbitral et de la violation de 1’accord des parties, soutenant que les arbitres
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avaient été initialement désignés par accord commun et que, suite a leur empéchement d’accomplir leur
mission arbitrale, leur remplacement devait également intervenir par accord des deux parties, ou, a
défaut, par voie judiciaire ; ainsi, selon la requérante, la désignation unilatérale par la défenderesse d’un
arbitre et la mise en demeure adressée a la requérante afin qu’elle désigne a son tour un arbitre
constitue une violation de I'article 22 du contrat liant les parties et des dispositions de 1’article 325 du
Code de procédure civile ; elle ajoute que le tribunal arbitral aurait dii suspendre la procédure arbitrale
jusqu’au prononcé définitif du jugement sur la demande de récusation de I’arbitre devant la juridiction
compétente, seule habilitée a statuer définitivement sur cette question ;

Attendu qu'il ressort des pieces du dossier qu’a la suite du désistement des arbitres désignés par les deux
parties pour accomplir leur mission arbitrale, la défenderesse a informé la requérante de ce désistement
et a procédé a la désignation de son arbitre en invitant la requérante a en désigner un autre
conformément aux dispositions de 1'article 327-3 du Code de procédure civile ; cette derniere s’étant
abstenue d’y donner suite, la défenderesse a alors saisi le président du tribunal compétent,
conformément a l'article 327-4 du méme code, qui a désigné Mme Fatima (Ch.) comme arbitre ; que la
requérante avait par ailleurs saisi le président du tribunal de commerce de Casablanca d'une demande
visant a récuser I'arbitre désigné par la défenderesse, M. Lahcen (F.), demande rejetée par 'ordonnance
n°4631 du 01/09/2021 ; cette ordonnance, non susceptible de recours conformément a 1’alinéa 4 de
l'article 327-5 du Code de procédure civile, bénéficie des lors de I'autorité de chose jugée, si bien que le
tribunal arbitral n’était nullement tenu de suspendre la procédure d’arbitrage ; par conséquent,
I'invocation par la requérante de 1'article 327-8 du méme code est sans objet en 1’espece ; le moyen tiré
de l'irrégularité de la constitution du tribunal arbitral et du dépassement par celui-ci des limites de sa
mission doit donc étre rejeté comme infondé ;

Attendu que concernant le grief invoqué par la requérante a 1’encontre de la sentence arbitrale pour
avoir déclaré irrecevable sa demande reconventionnelle au mépris du droit applicable, tout en accueillant
les prétentions de la défenderesse, ce qui constituerait un manquement a 1'impartialité, il est établi par la
sentence arbitrale que ladite demande reconventionnelle avait été formée hors du délai fixé par le
tribunal arbitral dans son ordonnance procédurale n°1, conformément aux dispositions de I'article 327-10
du Code de procédure civile ;

Attendu que la requérante soutient que la notification qui lui a été adressée 1'a été a une adresse non
convenue contractuellement et a une personne non identifiée, ce qui entrainerait selon elle la nullité du
prétendu avis et, par voie de conséquence, 'impossibilité de faire jouer la clause résolutoire, violant ainsi
les dispositions légales et contractuelles prévues a 'article 20 du contrat ; or, ce moyen ne constitue pas
un cas de nullité de la sentence arbitrale prévu limitativement par l’article 327-36 du Code de procédure
civile, mais releve de la motivation de la décision arbitrale, échappant des lors au contréle de la Cour
dans le cadre du recours en annulation ;

Attendu que la requérante reproche au tribunal arbitral d’avoir laissé sans réponse ses moyens relatifs a
son incompétence découlant de I'existence d'une procédure judiciaire visant la récusation d’'un arbitre,
précisant que la convention d’arbitrage énongait clairement I'identité des arbitres désignés ainsi que la
procédure a suivre, ce qui selon elle rendait illégale la décision du tribunal arbitral statuant sur sa propre
compétence sans avoir préalablement purgé la procédure de récusation, en violation de l'article 22 de la
convention des parties ; cependant, il ressort explicitement de la sentence arbitrale (page 14) que le
moyen tiré de 1’existence d'une procédure judiciaire visant a récuser I’arbitre M. Lahcen (F.), désigné
unilatéralement par la défenderesse, a été examiné et rejeté comme non pertinent par le tribunal
arbitral, au motif que I’ordonnance rendue par le président du tribunal de commerce de Casablanca le
01/09/2021 (ordonnance n°4631, dossier n°3276/8101/2021), avait déja rejeté cette demande et avait
acquis 'autorité de chose jugée, conformément a I’article 327-8 alinéa 2 du Code de procédure civile,
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disposition selon laquelle les décisions rendues par le président du tribunal sur les difficultés relatives a
la récusation ou a la révocation d'un arbitre ne sont susceptibles d’aucun recours ; ce moyen doit des lors
étre écarté comme dépourvu de fondement ;

Attendu qu’en ce qui concerne les moyens tirés par la requérante de la violation par le tribunal arbitral
de la loi applicable et des stipulations contractuelles, notamment I’article 15 du contrat autorisant la
sous-location du local commercial, 1'illégalité de I'application de la TVA, I’absence de preuve de son
paiement par la défenderesse, la restitution des sommes versées a titre de dépot et d’avances ainsi que la
contestation de la motivation du rejet de la demande reconventionnelle et de I’absence d’examen de
I'aveu par la défenderesse des sommes recues et de I'inexistence d’un contrat autonome distinct du
contrat de bail portant sur une vente ou une cession, ces moyens n’entrent pas dans les cas limitatifs de
recours en annulation prévus par l'article 327-36 du Code de procédure civile, car leur examen
impliquerait une révision de la motivation et du fond de la sentence arbitrale, ce qui échappe a la
compétence de la Cour ;

Attendu que quant au moyen tiré du défaut d’application par le tribunal arbitral du Dahir du 24 mai 1955,
il convient de rappeler que cette loi a été abrogée et remplacée par la loi n°49-16, laquelle exclut
explicitement, en son article 2, de son champ d’application les baux de locaux situés dans des centres
commerciaug, situation correspondant précisément au contrat litigieux en 1’espece ;

Attendu enfin que le moyen soulevé par la requérante concernant une demande incidente en inscription
de faux et d’en tirer les conséquences légales ne figure pas parmi les cas autorisant I’annulation d’'une
sentence arbitrale, de sorte qu’il convient également de 1'écarter ;

Qu’en conséquence, I’ensemble des moyens invoqués a I’appui du recours en annulation se révele dénué
de fondement et doit étre rejeté ;

Attendu que conformément a l’article 327-38 du Code de procédure civile, « lorsque la Cour d’appel
rejette le recours en annulation, elle doit ordonner I’exequatur de la sentence arbitrale, sa décision étant
définitive », il y a lieu de faire application de ces dispositions ;

Par ces motifs :

La Cour d’appel de commerce de Casablanca, statuant publiquement, contradictoirement et en dernier
ressort :

Sur la forme : déclare recevable le recours en annulation ;
Au fond : le rejette et condamne la requérante aux dépens ;

Ordonne l’exequatur de la sentence arbitrale rendue le 06/04/2022 par le tribunal arbitral composé de
MM. Lahcen (F.), Fatima (Ch.) et Tarik (M.).

Ainsi prononcé, le jour, le mois et I'année ci-dessus, par la méme formation ayant participé aux débats.
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