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Base légale

Article(s) : 63 - Dahir portant loi n® 1-74-447
du 11 ramadan 1394 (28 septembre 1974)
approuvant le texte du code de procédure
civile (CPC)

Article(s) : 11 - 12 - Dahir du 2 chaoual 1374
(24 mai 1955) relatif aux baux d’immeubles
ou de locaux loués a usage commercial,
industriel ou artisanal

Source
Revue : o 5ilally e leadll dlaa

Résumeée en francais

La Cour Supréme a confirmé la validité d’un congé pour démolition dans un litige concernant un
immeuble détérioré suite a un tremblement de terre.

Les locataires contestaient le congé pour absence de motif sérieux, invoquant une expertise judiciaire
irréguliere (en violation de 1’article 63 du Code de procédure civile) et réclamant une indemnité
d’éviction en vertu de 'article 12 du Dahir du 24 mai 1955.

La Cour Supréme a rejeté ces arguments. Elle a jugé que la présence du locataire lors de 1’expertise,
attestée par l'expert, suffisait a valider la procédure conformément a l’article 63 du CPC. Concernant
I'indemnité, la Cour a précisé que l'article 11 du Dahir du 24 mai 1955 s’applique lorsque I'immeuble
menace ruine, privant ainsi le locataire de toute indemnité d’éviction. La décision de la Cour d’appel a
été jugée suffisamment motivée et conforme au droit.

Congé pour démolition : Exclusion de l'indemnité d’éviction en cas de péril de 'immeuble (Cass. com. 2009)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%85%d8%b3%d8%b7%d8%b1%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%b5%d9%84%d8%ad/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/degats-sismiques/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-de-la-preuve/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/immeuble-menacant-ruine/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/immeuble-menacant-ruine/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/procedure-dexpertise/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/procedure-dexpertise/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/refus-de-renouvellement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a5%d9%86%d8%b0%d8%a7%d8%b1-%d8%a8%d8%a7%d9%84%d8%a5%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%ba/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a5%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%ba-%d9%84%d9%84%d9%87%d8%af%d9%85/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a5%d9%86%d8%b0%d8%a7%d8%b1-%d8%a8%d8%a7%d9%84%d8%a5%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%ba/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge-pour-demolition/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d8%b9%d9%88%d9%8a%d8%b6-%d9%83%d9%84%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d8%b6%d8%b1%d8%b1-%d8%a7%d9%84%d8%a8%d9%86%d8%a7%d9%8a%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%84%d8%b2%d9%84%d8%b2%d8%a7%d9%84/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ba%d9%8a%d8%a8%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%83%d8%aa%d8%b1%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b9%d8%af%d9%85-%d8%ac%d8%af%d9%8a%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%b3%d8%a8%d8%a8/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ae%d8%b7%d8%b1-%d9%85%d8%ad%d9%82%d9%82/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ae%d8%a8%d8%b1%d8%a9-%d9%85%d8%b6%d8%a7%d8%af%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d9%87%d8%af%d9%8a%d8%af-%d8%a7%d9%84%d8%a7%d9%86%d9%87%d9%8a%d8%a7%d8%b1/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d8%b9%d9%88%d9%8a%d8%b6-%d9%83%d9%84%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d8%b5%d8%af%d8%b9-%d8%a7%d9%84%d8%a8%d9%86%d8%a7%d9%8a%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%82%d8%b1%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%aa-%d9%85%d8%ad%d9%83%d9%85%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%86%d9%82%d8%b6/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%81%d9%82%d8%af%d8%a7%d9%86-%d8%a7%d9%84%d8%a3%d8%b5%d9%84-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%ac%d8%a7%d8%b1%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ba%d9%8a%d8%a8%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%83%d8%aa%d8%b1%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/conge-pour-demolition-exclusion-de-lindemnite-deviction-en-cas-de-peril-de-limmeuble-cass-com-2009/

Résume en arabe

Al paas JI515 = 18] — g5 las ool
lalitia e [laa < 5 5Lgidl Bunge cuavial 2ol Ly susa sl 2ikiall oy JI011 Jady Lewuat 5 il pumi o]
a3 s B oeall alall ol v il 24/5/55 gl oy 11 Jumill olimiial ol (il ) Lgiuain s Jaas

Texte intégral

354/08 1ae 5 latll Alall (23/12/2009 : & ¢, 50l1 1976 ase Sl
ClLall &l wly

Sle¥ ulaall o)
tosilill s 2l ghaall say

Sl e el sles] Guldy 2, latll SltLwY] 2eSae pe joluall 4 gsaball HLEl oo 5 ccilall wolattine o sliuy o
goad i pagll Y1 Jal oo (1) sene a5 adill (& ousllaodl e 51l Tskeasi il (1p) G sanal 5 (L) sane 5 (1)
Slwl & aeslall dal oo 2l sseally ooty 5 dalad pany coguil whaall 5ok 1Sha 5 JI5011 Jady aids 5 4yl
s s @bl Ja¥l lats e oa,0 300.000 b5 g 3oy egule (Sall Lalial 5 ol dgan anal dlagly (KA1 s 1yl
pasd seall o Gl 5 J¥1 sueaall hal prweile sline ilbl ponsi 5 ppule geaall Olon way 5 dyn slal aay
ar e s ehial aa g e 5l Jaal (1a) Gmsaal aule geaall 1,40 5 Y] le Golaally 5 pgne il S @Mke sl Laghl)!
o sl el iluall #1330 YT e 2islanll LSa Guliy 2, latll 2eSaall wpuial wlebadl slauil 5 ¢l aani uall
lea¥l bl g bl (8l iy s Rapundl Jawll 9 06 oabaiald ¢ Ly il Janall ¢ Ll aule (Sal1 5 28/3/05 el (1)

i sllaall Ly Gl 2Ll Uity aSas dinyl 5 ¢y sie Uall diili! cle g go

63 Juadll 3,5 oo sdatall sl 558 5 g Uall 5sia §ra o Julaill alusily daaine (gliluy & LA o giellall sy cupa
| saal 4ild 20l Zga a5 o BUILWYT Jlio 3 80,0511 pge sis GhEL o) ZaSaall of (5508 24/5/55 L oya 12 55Lall 5 ca a5 00
O Y1 vt 3 wsail il Sl a a5 ore 63 Juadll 2allae 5 auisild 5 83a0all 5yeall o s<0 8uline i el ] o pdy
cainn Lol LS g liall gsia elliy wuiyng olli gty el Jall 5 5l (i yuna (La) asael ol lajlhe culle 2aSaall
i o L 54 5 olsiu 0l £1,S Jolas 5a oo el ol 3] Jilie wall wyuad yady s Sall Joas ill 5 55 & e 12 30lall
Bl oty iles Bli wyual o Grw 2aaall Guii of 1 2ila] (Le¥1 pulaall @i 5 @lilgial 8wl 2eSaall 4]

ol i e Ol puall Lilas AN Jany Lae 55 L (e 12 Juadll Byl iy gailly (Sl L g (S

Congé pour démolition : Exclusion de l'indemnité d’éviction en cas de péril de 'immeuble (Cass. com. 2009)

3/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/conge-pour-demolition-exclusion-de-lindemnite-deviction-en-cas-de-peril-de-limmeuble-cass-com-2009/

smnay cuyal sl o « dlay a3 e 63 sulall 8yl dillaay il oy d,lall 28liey! LaSaall o] dua (S
oo sael sgan LT 3] s5080 Lt il suall oliadle sl 5 el Jalai g8 5 € 4213l asSaall (L1) sane (<l
Ol Lali £uli o o 5 ccliiag 08 b yall jouna a5 5 sSdall Juadll cua cleatwd! oo GG o< ellly 58 uall Dlae (1a)
Laise Duea Jo¥1 o yull 2aSae el 0 5 J50501 e Weaant 5 GU! iy Jlae §1LEYL LMY o aSaall cylill
calsll pall o Dlss e el by oo lo Baas ha J<i 5 5Ll 8oage Dbl o ST i sl sda (e 32l
Lashd lle 0 05 el pagly & 5 (WIS Gy saill o s Sl apag il 5 24/5/55 5gls oo 11 Jadl] sa A3l 8 Baalesl!

owbil e o tlwgll Lo oS 5 s piaall wliaiioll 5,45 o 5 Gulul e 6355 5 ol 4 Ly

Sl sig
lall (Ul Jyaniy 5 llall iy le¥1 Gulaall o

Biagll cuilS 5 Ll Le¥1 Gulaall 2uslall oolulall 2l odlel | sSiall bl sataiall lall dulally i 5 LA aes 4
Ot dagla 5 oLty 3SGle o 1y 5ae Ly ddplal saobuadl o Lbiiall 5 Lty 5950 Olaall ave apuall 23300 Gudd ) (e DS 5ie 2aSIa]]

Congé pour démolition : Exclusion de l'indemnité d’éviction en cas de péril de 'immeuble (Cass. com. 2009)

4/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/conge-pour-demolition-exclusion-de-lindemnite-deviction-en-cas-de-peril-de-limmeuble-cass-com-2009/

