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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant déclaré irrecevable une demande d'éviction pour défaut de
preuve de la relation locative, la cour d'appel de commerce examine la portée du silence du preneur.
L'appelant soutenait que 1'absence de contestation du preneur, régulierement avisé du congé, valait
reconnaissance implicite du bail. La cour retient que le preneur qui, ayant regu personnellement 1'avis
d'éviction, ne conteste pas la relation locative est réputé 1'avoir reconnue, ce qui rend la demande du
bailleur recevable. Statuant au fond par I'effet dévolutif de 1'appel, la cour constate que le congé pour
démolition et reconstruction est fondé dés lors que le bailleur justifie de sa qualité de propriétaire depuis
plus d'un an et de la réalité de son projet par la production d'un permis de construire et des plans
afférents, conformément aux dispositions de la loi n°® 49-16. Elle rappelle que l'indemnité d'éviction,
équivalente a trois années de loyer, est due de plein droit au preneur, méme en 1'absence de contestation
de sa part, et doit étre fixée d'office par le juge. Le jugement entrepris est par conséquent infirmé et la
cour, statuant a nouveau, valide le congé et ordonne 1'expulsion du preneur sous condition du paiement
de ladite indemnité.
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