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Abstract

Mots clés

Responsabilité du locataire initial, Résiliation du bail,
Theéme Paiement des loyers, Obligation d'information du cédant
Cession et Sous Location, Baux et du cessionnaire, Notification au bailleur, Loi n°® 49-16,

Inopposabilité de la cession, Formalités de signification,
Cession du droit au bail, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur les conditions d'opposabilité au bailleur
d'une cession de droit au bail. Le tribunal de commerce avait prononcé la résiliation du bail et I'expulsion
du preneur initial, jugeant la cession inopposable faute de notification réguliere. Le preneur cédant et le
cessionnaire soutenaient que la tentative de notification par exploit d'huissier, bien qu'infructueuse,
suffisait a rendre la cession opposable et a libérer le cédant de ses obligations. La cour d'appel de
commerce écarte ce moyen au visa de l'article 25 de la loi 49-16, retenant qu'un proces-verbal de
recherches infructueuses ne constitue pas une notification valide. Elle précise que faute pour les parties
a la cession d'avoir recouru aux autres voies de notification prévues par le code de procédure civile, la
cession demeure inopposable au bailleur. Par conséquent, le preneur initial reste seul tenu des
obligations locatives, rendant inopérantes les consignations de loyers effectuées par le cessionnaire. Le
jugement est donc confirmé sur le principe de la résiliation, tout en étant réformé sur le quantum des
loyers et augmenté des échéances courues en cours d'instance.
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