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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a 1'exercice du droit de préférence du bailleur commercial, la cour d'appel de
commerce se prononce sur les modalités de notification de la cession du droit au bail et sur I'opposabilité
du prix de cession. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande du bailleur et ordonné I'expulsion
du cessionnaire. L'appelant contestait la décision en invoquant la forclusion du droit de préférence,
l'insuffisance du prix offert par le bailleur et I'existence d'une clause contractuelle valant renonciation a
ce droit. La cour retient que 1'offre de paiement des loyers par le cessionnaire ne constitue pas une
notification réguliére de la cession au sens de l'article 25 de la loi n°® 49-16, laquelle doit informer
expressément le bailleur de I'opération afin de faire courir le délai de trente jours. Elle juge en outre que
seul le prix mentionné dans l'acte de cession notifié est opposable au bailleur, les contre-lettres ou
paiements dissimulés n'ayant d'effet qu'entre les parties. La cour écarte également le moyen tiré du
défaut de qualité a agir du bailleur, au motif que la validité du contrat de bail n'est pas subordonnée a sa
qualité de propriétaire du bien loué. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses
dispositions.
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