JURISPRUDENCE.ma

Cession du droit au bail : le
conge delivre au locataire cédant
apres notification de la cession
au bailleur est sans effet (CA.
com. Casablanca 2020)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/cession-du-droit-au-bail-le-conge-delivre-au-locataire-cedant-apres-notification-de-la-cession-au-bailleur-est-sans-effet-ca-com-casablanca-2020/

Identification
idiction ,

Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
69015 gg;ini?fg)el de Maroc / Casablanca 1506
dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Type de décision Chambre
20200708 2020/8206/752 Arrét
Abstract

Mots clés

Qualité du destinataire du congé, Perte de la qualité de
Theéeme locataire, Notification au bailleur, Loi n°® 49-16, Locataire

Cession et Sous Location, Baux cédant, Inexécution des obligations, Congé, Cession du

droit au bail, Bail commercial, Accord de résiliation
amiable

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur 1'opposabilité d'une cession
de droit au bail au bailleur et sur les conséquences de l'inexécution d'un accord transactionnel d'éviction.
Le tribunal de commerce avait rejeté la demande de validation du congé et prononcé la résolution de
'accord aux torts du bailleur.

L'appelant soutenait que le preneur avait violé I'accord en cédant son fonds de commerce avant
I'échéance convenue, le dispensant ainsi de son obligation de payer l'indemnité, et que la cession,
constitutive d'une faute, n'avait pas été régulierement notifiée. La cour écarte ce moyen en retenant que
'accord d'éviction était conditionné par le paiement de 1'indemnité par le bailleur avant une date butoir.

Faute pour ce dernier d'avoir exécuté son obligation dans le délai contractuel, 'accord est devenu caduc,
la cour ne pouvant proroger un délai conventionnel en application de l'article 117 du dahir des
obligations et des contrats. La cour distingue ensuite la sous-location de la cession du droit au bail,
laquelle est régie par l'article 25 de la loi 49-16 et n'exige qu'une simple notification au bailleur pour lui
étre opposable.

Dés lors que le congé a été délivré au preneur initial apres la notification de la cession au bailleur, il a été
adressé a une personne ayant perdu sa qualité de locataire et ne produit donc aucun effet juridique. Le
jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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