JURISPRUDENCE.ma

Cession du droit au bail :
L’acquereur du fonds de
commerce ne peut eétre expulse
pour occupation sans droit ni
titre, le bailleur devant agir
contre le locataire initial pour
violation de la clause

d’interdiction de céder (CA. com.
Casablanca 2022)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/cession-du-droit-au-bail-lacquereur-du-fonds-de-commerce-ne-peut-etre-expulse-pour-occupation-sans-droit-ni-titre-le-bailleur-devant-agir-contre-le-locataire-initial-pour-violation-de-la-clause-d/
https://www.jurisprudence.ma/decision/cession-du-droit-au-bail-lacquereur-du-fonds-de-commerce-ne-peut-etre-expulse-pour-occupation-sans-droit-ni-titre-le-bailleur-devant-agir-contre-le-locataire-initial-pour-violation-de-la-clause-d/

Identification
Ref %‘:ﬁgac.;m%l de Pays/Ville N° de décision
64613 commergf Maroc / Casablanca 4821
dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Type de décision Chambre
20221101 2022/8232/2646 Arrét
Abstract

Mots clés

Violation du contrat de bail, Rejet de la demande
Théme d'expulsion, Occupation sans droit ni titre, Locataire
Cession et Sous Location, Baux initial, Fonds de commerce, Clause d'interdiction de

céder, Cession du droit au bail, Bail commercial, Action
en expulsion, Acquéreur du fonds de commerce

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'une action en expulsion pour occupation sans droit ni titre, la cour d'appel de commerce devait
déterminer si la cession d'un droit au bail, intervenue en violation d'une clause du bail initial et sans le
consentement du bailleur, rendait le cessionnaire occupant sans titre. Le tribunal de commerce avait
rejeté la demande d'expulsion formée par le bailleur. En appel, ce dernier soutenait que la cession lui
était inopposable en application de l'article 22 du dahir du 24 mai 1955 et de la clause d'interdiction de
céder, privant ainsi le cessionnaire de tout titre locatif. La cour releve que le cessionnaire justifie de son
occupation par I'acte de cession du fonds de commerce, lequel constitue un titre suffisant pour écarter la
qualification d'occupation sans droit ni titre. Elle retient que les moyens tirés de la violation de la clause
d'interdiction de céder doivent étre dirigés contre le preneur initial, cédant, dans le cadre d'une action en
résolution du bail, et non contre le cessionnaire dans le cadre d'une action en expulsion. Le jugement de
premiere instance est par conséquent confirmé.
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