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Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en paiement de loyers et en expulsion
formée par le nouveau propriétaire d'un local commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur
'opposabilité au preneur des actes conclus avec 1'ancien bailleur. Le tribunal de commerce avait rejeté la
demande, faute de notification de la cession de propriété au preneur. L'appelant contestait cette analyse
et soutenait que le paiement anticipé des loyers par le preneur a l'ancien propriétaire ne lui était pas
opposable. La cour rappelle que le preneur, tiers au contrat de vente, doit se voir notifier la cession pour
que le droit du nouveau bailleur a percevoir les loyers lui soit opposable, en application des articles 195
et 196 du dahir des obligations et des contrats. Elle retient en outre que l'accord conclu entre le preneur
et l'ancien propriétaire, portant sur le paiement anticipé des loyers, est pleinement valable et s'impose au
nouveau propriétaire qui se trouve subrogé dans les droits et obligations du vendeur. La demande en
paiement des loyers, y compris celle formée par voie additionnelle en appel, est donc infondée dés lors
que la quittance donnée par l'ancien bailleur libére valablement le preneur pour la période litigieuse. Le
jugement est confirmé et la demande additionnelle rejetée.
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