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Abstract

Theéeme

Hypotheque, Surétés

Base légale

Article(s) : 451 - Dahir du 12 septembre
1913 formant Code des obligations et des
contrats (D.0.C)

Article(s) : 157 - Dahir du 2 juin 1915 fixant
la 1égislation applicable aux immeubles
immatriculés

Résume en francais

Bien que I’hypotheque soit par nature indivisible, ce principe consacré par l'article 157 du Dahir du 2 juin
1915 n’est pas d’ordre public. Un créancier peut y renoncer, notamment en signant un acte de
cantonnement qui répartit la créance sur plusieurs titres fonciers issus du morcellement du bien

initialement grevé.

La Cour supréme juge que la signature d’un tel acte vaut renonciation tacite mais certaine au bénéfice de
I'indivisibilité. Par conséquent, le débiteur qui s’acquitte de la fraction de la dette spécifiquement
assignée a un titre foncier est en droit d’obtenir la mainlevée de I’hypotheque sur ce dernier. Est par
ailleurs écartée I’exception de la chose déja jugée des lors que la demande antérieure ne portait pas sur
les mémes biens, faisant ainsi défaut 1'identité d’objet requise par l'article 451 du Dahir des obligations

et des contrats.

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Rabat 973

Type de décision Chambre
Arrét Commerciale
Mots clés

4 gndall e i1 548, Caractére non d'ordre public de
l'indivisibilité, Défaut d'identité d'objet, Hypotheque
officielle, Mainlevée partielle de 1'hypotheque,
Morcellement du titre foncier, Paiement de la fraction de la
créance, Principe d'indivisibilité de I'hypotheque, Autorité
de la chose déja jugée, Renonciation au principe
d'indivisibilité, sarag ,cuaslaiall Loy yib atall ¢ gin sall slail
ostll e aall gy 55atll pue fara e call Gilall I3t 1
Oseiaall guall elal )l &340 ane, Acte de cantonnement de
I'hypotheque

Source
Revue : Je¥! julaall clind dlas | N : 61

Cantonnement de I'hypothéque : Droit a la mainlevée partielle contre paiement de la fraction de la créance (Cass. com. 2002)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/hypotheque/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/suretes/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%82%d9%88%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%b4%d9%8a%d8%a1-%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%82%d8%b6%d9%8a-%d8%a8%d9%87/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/caractere-non-dordre-public-de-lindivisibilite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/caractere-non-dordre-public-de-lindivisibilite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-didentite-dobjet/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/hypotheque-officielle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/hypotheque-officielle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mainlevee-partielle-de-lhypotheque/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/morcellement-du-titre-foncier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-de-la-fraction-de-la-creance/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-de-la-fraction-de-la-creance/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/principe-dindivisibilite-de-lhypotheque/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/autorite-de-la-chose-deja-jugee/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/autorite-de-la-chose-deja-jugee/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/renonciation-au-principe-dindivisibilite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/renonciation-au-principe-dindivisibilite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d8%a8%d8%b9%d9%8a%d8%b6-%d8%a7%d9%84%d8%b1%d9%87%d9%86/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%82%d8%af-%d8%b4%d8%b1%d9%8a%d8%b9%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%aa%d8%b9%d8%a7%d9%82%d8%af%d9%8a%d9%86/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d8%aa%d8%ad%d8%a7%d8%af-%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%88%d8%b6%d9%88%d8%b9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b1%d9%81%d8%b9-%d8%a7%d9%84%d9%8a%d8%af-%d8%b9%d9%86-%d8%a7%d9%84%d8%b1%d9%87%d9%88%d9%86/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d9%86%d8%a7%d8%b2%d9%84-%d8%a7%d9%84%d8%af%d8%a7%d8%a6%d9%86-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b1%d8%aa%d9%87%d9%86-%d8%b9%d9%86-%d9%85%d8%a8%d8%af%d8%a3-%d8%b9%d8%af%d9%85-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%ac%d8%b2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d8%a8%d8%b9%d9%8a%d8%b6-%d8%a7%d9%84%d8%b1%d9%87%d9%86/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a3%d8%af%d8%a7%d8%a1-%d8%a7%d9%84%d8%af%d9%8a%d9%86-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b6%d9%85%d9%88%d9%86/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b9%d8%af%d9%85-%d8%aa%d8%ac%d8%b2%d8%a6%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%b1%d9%87%d9%86/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/acte-de-cantonnement-de-lhypotheque/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/acte-de-cantonnement-de-lhypotheque/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/cantonnement-de-lhypotheque-droit-a-la-mainlevee-partielle-contre-paiement-de-la-fraction-de-la-creance-cass-com-2002/

Résume en arabe

() it o ppgisall il 5 s 8 4320 - ol !
ali e Joils gile ¥ il eie wals US e o taasall whliall e oloST au s dtanky Dan ¥ el o))l o€ ol
216/1915 544kt e 157 Jumilly dele o gemiall all 25303 ane are e J3llly ogisall Gilall

Texte intégral

1705/3/1/2000 540 @ laill Cilall (3/7/2002 : i ¢ 55!l 973 :sas L1l

Slall s ol

ol ks dlglaall aayg

sae cind 4/4/2000 gyl GiST ey Gyl Gliitwd! iaSan e jolall 4d g salaall SLAN oy alall 51,50 oo olituy uya
ool GiS e 1, latll LaSaall gut Jliay crandi (shasdl ialald) 2y, all uinall 2,001 of 2000-83 alall 3 182
lii] 2eSaall Gty ! e wpuatnl of o ludls @ lall ol tuwde lule esall Gew ol i e 28/5/1998
358 Jaall a0l 3yiad alilh cisi a0 8.929.305,12 4o sans Lo eluly duenall [lii] cacaty 26/6/1996 gyl Jo¥1 4y, lie
Jaunell Il gt alilh coat [ sSioll jleall ehly baylii] ety 24/1/1997 sl Jlills 74.294/04 sae (s, aall clall
faall el eloly la,lis] cpacaty 4/4/1997 gy ,liy cullilly 74.298/045 74.297/04 sue ouSeall iy oo iy lie s i G4d
04-74.307 5 04-74.3055 04-74.296 sac iy, liall & all iy cpe Lolie Kin 11 G568 Jauall o)l Guiad alill cuad
Can sie g daile SLT ady Lapwa pliall il Jiay ¥ i laall sSeall 558 Jawall oa)ll dlie of po ollaall dlli ay g
ookl G a sall Gall

ladadns a8l gy ¥ liay iandi dseaall s GiSTey 2, Eall Al e Lilaoll apull pe 8 psleall wllgdl! suS 55 Lovua
ssan & ddntll wlbal iy i Js¥1 @olall Hlyl oLy 4/3/1997 fsly HhE saami lule Gl (& el gua I
gy oy 17/6/1997 sl SAT 518 saie LS pay csaaall cuall jloe Jiay ill oaj0 322,888 ilie 3oii ill allall
ol UM st lple satell dlall span & il wlelya] Zayliers 97-314 sue shunill bl & daull wlelya)
04-298.74 sae (s,laall clall ipuilly pa,s 100.9035 04-297.74 sae (s liall claall duwilly pay0 114,356 plie iws
97-391 sae sdsiutll alall 3 Sduill wlelya] sy el o aall Syl oLty pndy 17/6/1997 by saem Ll 8Lyl
sae g lall dlall duilly pay0 26907 ilie crwa pasll Gapag ade o lle Bétall Mladl sgun o Jdiill dayliay
04-74307 sae s all chall dpuilly pa 0 1412645 04-74.305 sae (s, Eall claall il pa 50 215259 ilis s 07-74.296
ol flie ey pailll o850 2163245 450 384.425 calee ZeSaall §gaioay ol Ll il 1dni ciacs s uesall 2, all ols
oosSiall lllly Gl oAl & Lalisl 8, sShall tumealdl &y, laall s<all & Jausall

Hlodl 2aSaoll §saiiny 480145 47862 sac oynbuall b LiLs] cond cinin s Ll Logad Layais 5, l00] Laale cenall cigan gy

Cantonnement de I'hypothéque : Droit a la mainlevée partielle contre paiement de la fraction de la créance (Cass. com. 2002)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/cantonnement-de-lhypotheque-droit-a-la-mainlevee-partielle-contre-paiement-de-la-fraction-de-la-creance-cass-com-2002/

el i Wbl alUs g ) silins iy laall aily Js¥1 51,30 15 46848 sae oluall i vass 32918 aliel ilnyly 5, 5Sdall
Hlall Loy aiilae dunsile soan 59 5ysSall g Eall eSall 3 sasiall 2duitll joaally 2lall SLILYTs psall oe
ol guaall s lall Sliyls saall oa)dl e il 18, Lpagluiy Lule eall e (Sally 5, Shall wllually §ua¥!
onSeeall Lags oadllly 24/2/97 gy ,Uiy cyigaall Ll oy 1015 04-294.74 sue (s Laall clall o gy il 23/7/1996
sae dolall SSall i ity 17/4/97 ol tisaall a0l 2, laall SLILY) Sy 04-74.2985 04-74.297 sae o5 all
il iil] jsaall 23LaYl ajs 8.929.305,12 s wwi glecal LIS 2aisally 04-74.3075 04-74.3055 04-74.296
Jotll gliedl Al s il e 1ol as JS e pass 1000 Layad Gy Zabe alilh cuad elliy & laall iyl elli el
o el Jsall 35 dlauall uidiill 5 omally 2u,lall @Yl ol oo aill ad; Lliag 05K soarw @il (SaI ol
e @31 (Sl Jia 8, lall ESTyay 4y, lall YT Lo Lilaall syl o

iagliey el e foadll dllals lade eaall oo Sliall e sill Golatadl anay piall sy o LSa ZeSaell wyunls
ety Lale enall e (Sally 4/11/99 ol s lajladl was 5 chaly bugat LSa ojuial o Lilitiu! i ollay!
oes 04-74.3075 04-74.3055 04-74.2965 04-74.294 sae iy liall Jsiall e dlawall osayll e aill pd; Geuall
alli e aill ;) liag (KAl el Lple el plitel Dl s o sSall elliy awall £, Eall LIy se 24 yiall ol saall
A geadaall LA conitay Lalitiw] w el (Sall sa g ULl 3L (a5 wlsaadly o sa)ll

aeiae S il Jilus ols &

oo 4975 4955 492 Jsadll wlunide 55 £.J.3 451 Jadll wliniie §yay ol Goa LA e pellall iy dua
selsd Goas Lisiles oLt luwbe bliy slaiy o5l 4liay uinall 6/7/1993 Ll oo 1065 105 opulndlls 5, laill Lisue
wslhally i o f oea e sleie¥ls p.J.3 280 Juadlly cuailaiall Za b adall fave 5, 4sing woyunl Ljasn &l
i) alol crandi of Lof w2 stlaall of s seny Jalaill sluds La3lady Usils Jage sus Zhawlsr 83ains gasgetll (Sall 28,8
oo a3 Y aglall ISl e aggall sasll jis o » culls e L Gluaile copail 97-651 lall Ll zid s 5oy (iSHya
o il « dﬁlﬁ&;l;gluluhéﬁ@l&dldmajmfﬁj «dan e dhia JS Olua gan dulee Jloel san iles
Galuwe b s all SIY) omifay 4 ullaall gliall o Liel & aitul (1 sllaall) Desall of elea¥! Jlis JUA e 1aSaall
Jawall 5l g sannall uall fis of e a2y lall I sSall (o seaiy 5, all Lilaall e 5 julall Olilgill o< e
Sbied] sy sial i Lo 0¥ e it Oluall lis ols a0 1.261,191 e e wisy ¥ IsSaall o s5lie el JS e
a2y i ol tueaall of alslas a9 5.226,750 ilia I dhay (ol i of crauind (s3ll5 6/9/90 i ¢ 55001 oyl sie 5
Sluall Sl ie e 8350 JS S st o of 2ususall i e ol 31/10/95 3 ¢)3alls 4 pimall gluall Sl g laa
(SN

aals ouseall g sinsa oF Laili 4 pondell o il 558 50 @ill ¢.J.3 451 Juadll laiie o6 Jabaill elli oya Uil il
S ifzas J pma gills 231 La¥l balie e o osaas Dsllaall die wslitul Ginsi e @il 4 cullaall guall oF 5liely
099 spoas clall e @Gl call s wyuus ofs sus e clan JS lilais oaall el @il HLANS 4o da 3t I San ac
san ool ate of pe sl of 1Sy of 248l 8456 2 oye 1y me call el HLAIT T LS (o gilall Callass gl Jysli cuslel!
sie patiey il ppudslll oy bLud¥! s e trall Gueli dla G pualll e wilgdll saa WS Sty 25y 5.0 dw
ol aludy o Golaall LoVl atall lud pass bpdll &0 S gl shoyiul byyb pea of e papll o
siall 35l a LS sulustul by dane & Lails clin JSI alia wiani Zga s o ] R0 Y ol s of es 6/9/1990
oo g5l ks Auiss a4 gluall Sl Wl 508 e pgs8 Bue ety ¥ wal paitall luall oy LYl
A8l e wilasas luall GiSI solagiuly 55 5Sdall Jsmdll 55a 05 aae 05K Lo alliiil 4 Juogit culS il & llaall
ol ¢ sana dilaiall 4ysly!

s Sl Higlall e 204 Juailly ol asll B ylne weld (L si o o § oo b Leg 469 Juailly 2/6/1915 skt ol

Cantonnement de I'hypothéque : Droit a la mainlevée partielle contre paiement de la fraction de la créance (Cass. com. 2002)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/cantonnement-de-lhypotheque-droit-a-la-mainlevee-partielle-contre-paiement-de-la-fraction-de-la-creance-cass-com-2002/

Stk oo elliy ale Gaiall iy ¥l auc sic digayell whlall gy bl & Gall Lalall spsill Salesd Jo Jualall ilall
52 pola Gy j3ae pSdall JUYI ol fals i 8 ke 5 all sl 8 rkse s cisasedl laall LSLal g lay! g 1l
Jelall 6/9/90 aie daSay dyslball s diyy Juslall Gl oY cuailaiall b aall e 3oa Sl 17/12/1968 4 su s
& larle poguaiall Lyl sran ol 4l aay Sl any diinyd ale 3yme g8 Laily lyas lude s o850 5.226,750 ilisl
Y e ol gaull pasll pailan ge of M 28l daals b dolall asill saled of Jula g Jsenall o La¥T siall
DA sy onall g gamed JSIT elislly Y1 asll i Y ouall oo (2 Ll lilos e 3l 3ol JolSy Hlaall au s 28500l Juiy
5y Lolul Mage uyd il juall tage sas aggaill (KAl o LS .. 280 Jumilly cpuaslaiall oy b agall Tage 3,5 a8
iy o1 2y pa g alatl dlliy LT &, lall agull Jadds 11 oy sl saad Gags pasll ade e pIYT Ll yene s 4SH wlpa
oAl G iy o Lo Lea¥l siall piti (15 casll Gasad sie e wail spall oY wi gsabaall 510 L) ity (s Laate
e 80l als 2sasn Dyl sel @l lya U<y Lae 5Ll Y 8 all aule aa1 o F gills oasll La¥T adally slais 2 pa 5n 2l
of Jalls s5latll (Sall Julai satels cpad bl o 28l (S ill 58 oIl Gt slie ol alewls degsds o, SLAN o ells
DA Sy elld (e Galll ¥ @izl oi o aals cuay Bl aaly glus BdSy Banly audi Salgds aaly (0,8 ade la
ol ey ells IS s Jalaill wwls e op5Ss Lea¥l stall baig sl sie e counl

bl e oSl Gy ok Dan ¥ gaull pasll of e paly 2/6/1915 5l oo 157 Juadll IS o1l cua o<
& tale o guatall pasll 5320 ane fus e J3UL aisall pilall Al e GsilE gile ¥ Gl Lo aals JS o o Zaasall
5L Gle 3olamall o ll Giasas e atiags pellll of » Ll e il £aSaally clinia 5] 2alrm S5l Juail
i ol e oa 59 5,226,750 aUll La¥t oall jlia slowal a¥1 o lall )l e datall oa)ll asaty on; 25/10/93
oA e Ll e oS« e ilas ol Lo isase clin JS reral cuyny i yaiuall &, Eall Joall o sae e o)l jlos
Y sanlly Wilall ¢ 151l ¢ gum sa 2y lall O Sally dalaiall ool alliad 2Lyl LaSaall Goatal cuang dyslball o » & sl
of 0T il wan guidl juall 550 055 Lo suS 5 WS asll e ade suS 5y Calall xdlsl Gillas sol 525 %16 oo 0y 3 Lyaaiy
51l1 e oaall Jual g i) lally atl sill dybad dpui po g 15l ¢ guin g0 Za,¥1 Gl o gl dibatall ! Jual ool &y shlaal
04-74297 sac s liall oSall Gliy lbll s, Olos gey elld ge iy 98 oS8 24/11/997 1 25/9/1990 o4
el Gy ol slatuly 97-651 Aloll (& suleall gyl (Sl Loglas Lagility 28ylall (s seall g, Gew oilll 04-74208
58y cluaill Lyidy gill Losbis lisalas §.J. 3 451 Jumdll elliy 2ihae 2Ll s seall leboutis oI il 2y, aall o sSenll 24 oLy
oo IS ety LSy ol gsnsells ageandl slail - Lishial Y] i ¥ il alKaW 4 atall (o pdll faa) o ol
g5l g gun o 25 laall WsSall e alauall ooasll e sl a2 shball iy e llll e o lall il (Sl ayli Ol
oo seany Lo agall Lg iy elliy iy oasll 23a0 ase fase e ogisall pilall 3Ll lobitw! Lgle a3l )l ol 5saall oo
st e Jilslls Laglu Yyla Slans & ylous 25505 5acl8 235 amiie 5¥ Gola 2 laylhd 058y enlll il ga g aad) il sl
cowlal

Sl syl

silall Jraniy g llall ymd oW1 Galaall oo

il il bl eV Gulaally bl lulall deliy odlel 5sSiall ol sutatall 2alall tulally iy SLAN jas 4y
Jsidly Jledie Sllll aie s 5,580 (S Bagy 5 sBoluall s Liiually Ly (Gl sane apull 28,301 Guddy e 1S 5ie 2SI
n ge Eagid Bupadl bl 2018 S Lunas 5 3a! Zabalé sasadl alall polaall jumaary 5530 consll wies @ palill

Cantonnement de I'hypothéque : Droit a la mainlevée partielle contre paiement de la fraction de la créance (Cass. com. 2002)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/cantonnement-de-lhypotheque-droit-a-la-mainlevee-partielle-contre-paiement-de-la-fraction-de-la-creance-cass-com-2002/

