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Abstract

Mots clés

Reprise pour usage personnel, Réformation du jugement,
Theéme Réduction de I'indemnité, Pouvoir d'appréciation du juge,
Indemnité d'éviction, Baux Loi n° 49-16, Indemnité d'éviction, Expertise judiciaire,

Evaluation du fonds de commerce, Eléments de calcul du
préjudice, Contre-expertise, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel et d'un appel incident portant sur 1'évaluation de l'indemnité d'éviction due au preneur
de locaux commerciaux, la cour d'appel de commerce précise les chefs de préjudice indemnisables. Le
tribunal de commerce avait validé le congé pour reprise et alloué au preneur une indemnité fondée sur
une premiere expertise. Le débat en appel portait exclusivement sur le quantum de cette indemnité, le
bailleur en contestant le caractere excessif tandis que le preneur en sollicitait la majoration. Apres avoir
ordonné une nouvelle expertise, la cour procede a une appréciation souveraine de ses conclusions au visa
de l'article 7 de la loi 49-16. Elle retient les seules composantes de l'indemnisation prévues par ce texte, a
savoir la valeur du droit au bail, la perte de la clientéle et les frais de déménagement. La cour écarte en
revanche expressément les chefs de préjudice non prévus par la loi mais retenus par l'expert, tels que les
frais de réinstallation, la perte de revenus ou les salaires, considérant qu'ils ne sauraient étre ajoutés aux
éléments légalement définis. Le jugement est par conséquent réformé sur le seul montant de l'indemnité
et confirmé pour le surplus.
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