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Résume en francais

En matiere de congé pour démolition et reconstruction d'un local commercial, le tribunal de commerce
avait déclaré irrecevable la demande d'éviction visant 1'un des deux locaux pour défaut de qualité a agir
du bailleur, tout en ordonnant 1'éviction de 1'autre moyennant indemnité. L'appel portait principalement
sur la qualité a agir du bailleur, contestée au motif que le contrat de bail initial n'était pas a son nom, et
sur les modalités de calcul de l'indemnité d'éviction en l'absence de production par le preneur des
déclarations fiscales des quatre dernieres années.

Sur la qualité a agir, la cour d'appel de commerce retient que la preuve du transfert de propriété du bien
et la reconnaissance par le preneur lui-méme de la qualité de bailleur de I'appelante suffisent a établir sa
légitimité. S'agissant de 1'indemnité, la cour rappelle que si les déclarations fiscales constituent un
élément d'appréciation de la valeur du fonds de commerce au visa de 1'article 7 de la loi n°® 49-16, leur
absence ne prive pas le preneur de son droit a une indemnisation complete.

Il appartient dés lors au juge du fond d'évaluer souverainement le préjudice sur la base d'autres critéres
objectifs, tels que la localisation, la superficie et la nature de 1'activité, tels que relevés par l'expertise
judiciaire. La cour infirme donc partiellement le jugement, accueille la demande d'éviction pour le second
local et fixe I'indemnité correspondante, confirmant pour le surplus la décision entreprise.
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Calcul de I'indemnité d’éviction : les déclarations fiscales ne sont qu’un des éléments d’appréciation de la valeur du fonds de commerce (CA. com. Casablanca 2024)
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