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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant I'éviction d'un preneur pour usage personnel moyennant
indemnité, la cour d'appel de commerce était amenée a se prononcer sur la qualité a agir des bailleurs et
sur 1'évaluation de l'indemnité d'éviction. Le tribunal de commerce avait validé le congé et fixé
l'indemnité sur la base d'un rapport d'expertise. L'appelante soulevait l'irrecevabilité de l'action pour
défaut de qualité a agir, la propriété du local ayant été transférée a 1'un seulement des bailleurs indivis
avant l'introduction de I'instance, ainsi que le caractere insuffisant de I'indemnité allouée. La cour écarte
le moyen tiré du défaut de qualité a agir, retenant que la présence du nouveau propriétaire unique parmi
les demandeurs initiaux suffisait a valider la procédure, d'autant que les parties avaient continué a se
comporter comme si la relation locative avec l'indivision perdurait. Sur le fond, la cour valide 1'expertise
judiciaire ayant servi de base au calcul de l'indemnité. Elle retient que 1'évaluation de I'élément clientele
et fonds de commerce a une valeur nulle est justifiée dés lors que 1'exploitation était déficitaire, les
pertes avérées excluant la reconnaissance d'une valeur marchande pour cet élément incorporel. La cour
approuve également les autres postes de lI'indemnité, écartant les comparaisons avec des locaux voisins
ou des expertises antérieures produites dans des instances annulées. Le jugement est en conséquence
confirmé en toutes ses dispositions.

Calcul de I'indemnité d’éviction : L’absence de bénéfices justifie une évaluation nulle de la clientele et de la réputation commerciale (CA. com. Casablanca 2021)

2/9


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/valeur-nulle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/reprise-pour-usage-personnel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualite-a-agir-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualite-a-agir-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/clientele-et-reputation-commerciale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/clientele-et-reputation-commerciale/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/calcul-de-lindemnite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-de-benefices/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/calcul-de-lindemnite-deviction-labsence-de-benefices-justifie-une-evaluation-nulle-de-la-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-2021/

Texte intégral

el e 2 ylaall 1
: it gq

gty Afliatll gl e 8lugally Jawall Logil alawlsy (§) digol Sugsall 4 ciands il Sty Jlaadl (Lo fLy
i suall Jluiwl o3 @illy $pa shaly oollls 23/05/2018 sl ssball supgeill (KAl slinitay iliwi 16/07/2021
LWSaadl e 105/8206/2018 sac alall ‘f 28/10/2020 g, jaball ! V.&]b 11/12/2019 &yl jules s,.S.;ll sifay
eloli slimally La¥l cullall i g sumsall g slinally La¥l oallaall sty JSall & i ills 1853 (S LIl el
le s dyeaall 83T (p) s W 5 () dams () Lisi () waal ¢ () Wl e pas () sae Tiyy Lesi pple eall
[osiall] g5l IS (sl Jaall o sl T Lalio asis cras 8 L2 a] Julio o s0 1808744.49 o508 Ling 55 (§) digol

S Gy sseall bkl dialie silall Jraaty s LU

Ja¥1 Jals 1 16/7/2021 by aailils julill b oo cnlill Cwa 5/7/2021 g,y ddiliuall iy Cailiuwall (KAl o] cuga
- el

NS Jptie 548 Ligils dullatall gl g and alinw¥! JEall o)) duya

ol die Blages Jaue alissl Jliay ol dowl s 50085 (1 0) yae iys Solull of Cailiwall (Sally Calall 3y oo olituy
gl B s, laill Jaall o oSlay (gl 48 s o Ty se 8/1/2018 by Lol Iy, Laall daSaall by 4yl 2Ll
Jal e Jaall glasiwl osass pails s 6500 Lasud &b dogu LS day e lule eaall syainig Ll [0 siall]
Mudity ekl 1ia & lple (o seatall gl 5ykuell Jslu o3 al 5 (1955 juels 10 Jumdll sk mnill Jlasiw!

die SIYT e 2islanlly (Sall Lpuailly gle cesall 2a giaall jebl 23U Jaly 3laiall 49.16 o5l (o 26 solall wolpaital
ilall lpaniy Jaaall 3Ll (Al Jgaiss sSiall Jaall o lgrle euall £131s 2017/1/1679

Sal da s il Lla] a1 aly caline Jlis oS ade oo s il Gilisll cpeaall il ol 7/2/2018 dualay g
Sl jly pianag

sl Bdlall s seall § gmgo uily sses Isaadi o ol B 4l Lolie Lyagin 51 5 Siay cueaall il Jof 18/4/2018 duulay s
ol iyl (KAl oGl pad i Ui faSas o jasal litiul aas 4l ¥ 2016/06/27 fi,liy ieSaell sia e (<o
oo Ll sl Lalio psis oa o Lgnle ouall 1L (Sall o aliidd] pallie 8 ols Lo iS5 s e 1T of alay ¢ 1YL
AU 1l Sl (KA1 e 8 sam 8 Sdall 1588515 g 13001 ¢ sun ga Janoll

olsic sy ¥ JUall o) 44 els 9/5/2018 f by 2yilindll a gl dic 8laje sline Jlis g lle eaall Olsn o keliyy

Calcul de I'indemnité d’éviction : L’absence de bénéfices justifie une évaluation nulle de la clientele et de la réputation commerciale (CA. com. Casablanca 2021)

3/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/calcul-de-lindemnite-deviction-labsence-de-benefices-justifie-une-evaluation-nulle-de-la-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-2021/

5, usled uilS Ll ¢ samsall s csseall st pae oualy Lo o 3 o0 32 Juadll limifial illas alany Los eaall
il &y Linally el 1Y ¢y Y peatall ls JLST sy Bl gt g5Ub 3 s Jaall ls ool s e ia Jonall L
slonall bl s callll iy (Sall sl cldlitinl 31 6sS oliol f 4 an o seall sda i 4 Jutuall (Sal1 ol
Lo Una s Lilaiituay oY Lin Lida g s laill Joo¥l 2oy apanil Zybus Sa shal ya¥ly Grume Gy saiy L (Sal uails

agilgll

() mall Suall L ALl sge 5 pun elaly ooalall 5 2352018 gyl sleall suggaill (Sall Jle ol

e s Lgrle eaall 3atwall (o gaill o ] 4 Gala il 5 28112018 dulay 4 Juall juall o5 (e el
- 29 1.321.227.13

el Suall o s ciaasf all 5 2019 091 falay Lple geuall il sk oo L uodl Al any olatitue e el
Tagally aliall i,y aily Bilo cale 8 Jaell puiid (55latll Jea¥l o spuatd §uay alill e of Baw () ppall syl
Vbl delan pulae G dae Jaiis dily (000) prall e S paaldl ¢l 2l 28)le oy i al jolwl e 4l aiwall
il aselall 5oa Luall ofs « 25842014 ikl & wany of Bew il LS 1ia Jalad ZaSaall Cijh (e diga sic il
cililoadl olaall 5luie¥! cpuny 1iaT ol 3 3all 2iiall 2adll Hlied) un 28l o 85atall all o 5 aggeil] (KAl lasas
of Buw 4l 5 a3l 5 2l cua oo T sia Jaedl o o8 8 oST il (2 L cnals all Sl il 5 oladlad) s of LS
ala¥ (ouieall ou gl GOAll o 5 (a0 4346.000.00 les & ol ¥l 2ad wyuni 3 g Jaall o pati §pa <3l
culd) g digegnge ade oi) pay0 1321227.13 il Luailal (Sl las Ulalials 53aiall 5all slagul Lulul juaili
3 By LA e By 5 25842014 4, silw (S e Byse s adlel ] [Liall Huall dpudl OUS (e 8 ey iladitue

cgelaia¥l plaall 55liy 5 43442012 (3, (Sall (0 85500 5 1S e (10 By 500 5 sslaall Jaell prauaid (0 5,500

LI 3ally Blaiell 3 ,all 558 & e o geatell Gy saill of Lsauin sl nilly el Cuilil 55uall say 5,550 e el
5ot 8,53l 1588505 59 800000 flee sslats ¥ pulil e @ laall ua¥l olais ge G saly (Sall puuaile i il

ol

bl aay dagally alall (Gop) dene spall uaiy sl 5 1612019 sl sulall 111 (8, upgaill (KAl e kel
AT iy g 133l I3 & i e 52 Gaball () sl sl

Syualdl die Yoy uaig weas (559500 Huall Jluiwly g..bl_"dl\g 11122019 @‘)L“u sslall 1006 = EXTPINI ] S,.S;n ole sl s
é.\.\m L@.glnfdﬂg)@ll&éylolﬁ&éwluqﬂloig!@m lﬁﬂ@ﬂiﬂl&ﬂhew (.3) ikl
S S 1.808.744.49 s yud g;“‘“—“‘l C-LI.A

cgaggaill (Al lpmiiag a5ili o1 5 5uall of Wha e ST 21102020 Lulay cpeaall il 5 pall ay oladiiue e leliyg
iy ¢ 49.16 5 5il8 oo 7 Joadll wlpmital Lagine wilS (&) grwall S all Gy e 83aiall do¥1 8,0all o
o bl @ Ja o Jaall o et ppuipadl 235y 4l 5 L] i o 8 50adl 850831 i, 31 ol sl 2 yuall olay yuatll
flie 2016 iiw oo 5 pa,0 189.995.16 ilie 2015 diw oo dopwa ille Lilwa Jaw Jy 2017 5 2016 5 2015 ol siwll
ISy 5omall Goan 088 LS 3 3all e pasaill Zeailly 5 opass 285.720.24 plie 2017 dlw oo 5 o4, 333.369.06
aily dan wdipe pualiall pu GA0 5 o859 1.260.000.00 flee (& Gilll suall sssa Loty (a8 1.554.000.00 plee 3 il5a
ol jols 258482012014 sue (s laill Gilall pgimge gl udiy 3layy Lilua) WSa wjuml of LeSasll sigl Guw
Ldlye JSUill ua oo el (a9 1.200.000.00 s o5 o Golaill Jua¥l s e oy gaill Zagd sas 5 2762016

Calcul de I'indemnité d’éviction : L’absence de bénéfices justifie une évaluation nulle de la clientele et de la réputation commerciale (CA. com. Casablanca 2021)

4/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/calcul-de-lindemnite-deviction-labsence-de-benefices-justifie-une-evaluation-nulle-de-la-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-2021/

oarsaill spaniy (SAI g Jgill psmsall 5 asilll bgydll B feaall Gk e anall alina) JEa el ae
Slall el 5 cad] SLall Jlaadl (Sl g ela LS pa s, 1.200.000.00 flie ssin i 5 laill Ja¥l o108 Loy Gatuall
oslell

of s e wuST all 5 iiliadll o a1 gie su3ell 5 21102020 sl Lle eaall 2l & pall any olatitis e ol
sS il Bsis @il 5 aaige JSLIL (Jaall Giatuy ) dad@ll oI G 3all s puall bai (o 3] ddane wela 3l
foose oSa sin ail 5 chad a;9 25.000.00 flie yuall san oen & b pass 40.000.00 lis 4 alilasll el
LS sseall ¢ gunga Jaall dalins Gudi Jing dll 5 (pa,4 2.600.000.00 o Golaill Jua¥l dad wpaniy i glaall Jaall
5 el 3l dad o piel 0y uniall lig alaial sf yai o 8 uall sagull o ¥] 2012 diw die wsan gay0 2.600.000.00 iagi of
D osail gl olelaall (8 wudi gy s olay juaiy Lunlaay 4 wlol Gl wsgll & Jsiae p2 ol sas & sds Laawll
Tasd o yuiely Jinds o 2 lall o el ety yoall mobatll & Jealall saall el 5ouall ofs @ padl ¥ ol siall
Biad o Ll Y] a5t daaws el L 5 ket wdlelaay cialiy wuliid] i, Ll o Jally i £l daauldls Uy 5l
N P PYR R kPPN PR+ I R P VPR DO Y [P ) Y FEN RPCPRRNE T DORON [ JUPEN | RESERPNRE JPNY L0 P N
cradlin 8 puall ol cpy yuall wlay il o (il b say oy sdas el 31y sl Lassall o 8 puall il &5l @)lalasy
olanell Logd i 3ils 5 oeilsts Ll Ll o & pa)0 221744.49 flie & wladayly wlasall Tasd el 5 lay,a
Jae oo saddl o oan i ¢80 33.000.00 e b JEud! Gy slams wsaa LS (pays 423.000.00 Lo als il 5342315
Lilly Ji3a an ol siaall Jail QIS doas ill pa,0 8.000.00 flie o snny 5 ctivan ill b oo SIST 5530 Jiles
wand o3 5 Jaall g gunga 8 wsail of Grw als dialle 150 ann bl Gadlall g & Jit @ills Jaall aalsia 5o L
A8 cha oo dage ilwa wSu Cisw Lol 5 ol g S LAl o 5 a0 4.346.000.00 fis S ol Jua¥l ey
Ciuslas ] LYl pelas) paladl o i e Ll Janti isw Ll LS ¢ opzaall 5 2adtall 5 alatl daal
5ea shal sa¥l 5 s pall slaiul (Sall tuaile (912019 i 255 50dl 5eall way olatitunes 288 yall 3iliH ell3 cuis LS Jaull
flios Ly lall (SN gise pun o pae o2y 8all JAY ZaSaall @l 5] L dls (8 las Ulalial 5 due punge oS0 Buna

(00) dame apuall &y 5 Siall 28d e yiliall qgule esall Jyani 5 oa,0 1.808.744.49

of Sl rin o Lilitiwl Olwl i elas () el sapudl aiilin @ ggalaall (KAl jain & kel ol la Yl olisiul s
ol sseall g gm e Jaall ol sseall g smso Janall pan il Jaiudl § L3YG adlasll Jal oo Jliay 1500t ppale iiliuall
sl aal () wane apll dle G 5o sseall § snga Jaall of coditiSl Laly La¥1 s Sall 21,6 pgule ailiwall ells
o il el Gigalsn 3 ol zieall ol qule Cailiwall ofs §LaY1 sses patitl 2iiall ol crud ppule ailiwall oy
ool ¢ g sa Sl (1) dane apull Tssag eule Ailiwall Ty ¢ lay! 5algd ol cai LS 2011 diw die HlEall SI 150
(2) dans apull L<0Lall Jlanly aly Jolsiall] ¢ ,Ub 75 (s il s seall ¢ simgo Jaall Sy sills 50/24333 sae (s, lall
Siu sseall ale sl @ills pple Cailiull ke e GllIS da sell YT ol Lilalie eyl die Y pple Cailiuall ol
d e e sl basas oIS 3] 3] 05T iy Yy JsilE Cipua sa 5 laill LS il 5] LI ol e né s Jbl
e i el () weme sl dlle G ga Sl of pua 3 ple iliuall e julo Lyl da gall HIYT s daliaalls 2l
in 53 e (e Tende llil lag seall Ay Jodll anay (Sally e Y] cin sy dune dile igall seall Ay bl mnia
YL il oo sray ¥ pgale Biliuall s §181 oo 4 b Lot Olgall uils Cailiwall (SAI1 o ¢ s gall cupn (o
slaiely 8pall 50 e afsbas oo 4 b lad Olsaall cails iliuall (KA1 6 8 padl Joa e qlls 2,lall &Ll
S Bane aa 5uad sia sk e samall Al ol 5latll Ja¥l fasd e g i B Al Supuldl sk ore suaell dliall
el (55 atll ooV el wpan e Gty (sills 8 all 5laiy Lule slaied] cony 1l sunliall sua gugotll (Sall o clgin
55 [olsiall] gl anlsy of Lols Jasll Liatu il fidall L@l LS 3 Gall b o3 6 5uall ofs S 3 gall o

Calcul de I'indemnité d’éviction : L’absence de bénéfices justifie une évaluation nulle de la clientele et de la réputation commerciale (CA. com. Casablanca 2021)

5/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/calcul-de-lindemnite-deviction-labsence-de-benefices-justifie-une-evaluation-nulle-de-la-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-2021/

inasS 2,9 40.000,00 Bsds Lo (] Juad 85 5laalls alilall codlaall £1,SI Zagdll ] paie bjlad Ualidd 8y udy ¢ 5Lb
wotai o 1g lsall yuatal alaial sl Hai of Lifs pa0 25000,00 plee & 2SI a guadl osam 55uall of can 3« L 21S
oLl ¥ dags san (Ko calol Ll (25 5 slaall dlaall Zags waiai o sl ol 8, 5laall cdaall 4l I o suall e
fasi of I cala souall of e Lad sl 58 JI g saoll aifs 2012 diw die 2.600.000,00 flee & jslae Jaal
ofs lsin gl e wsail il odlalaall (&) cudi Gy @lay puais Lowlao wlol Ll 4sie &l aally <Lyl
Y bl Giad ane ols 2l T s3ag o Ll Y1 25l dneus ol W ol Lizadl all 2,lall eololasll culalad 5 uall
G, Ll daelly sl Zasd e yitel Ll 3] 8peall clal 8 cosmslin ynall ofs 2ot 2t Laaully sl 3l o of in
OIS Los Zaous sl s of wsy Los wlanelly wladuayl & Jitwall judll peany craliy Lili dla of J calas & im
221744,49 flie & ooyl wlusall tad wuaa suall ol dsie Gt ol Jsill puils Liasd wasi lule a sy
48 221744 49 Ll pa 59 423.000,00 Leiasd Ji ills 8342315 lanall o cati 33l suilsiy Lol Ll un 3 a0
Jilas Jae e caddl o ua i ¢a59 33.000,00 lee & JELY! Ciisliae wssa Souall Supull oy 8 pall die wjiul @il
Gleo e Sisis peo ol anlsios sa Joe 5 sseall g snse Jaall ols fals 8yuall dosn g3l b oo ST 3 30y
Ji3a an Jaell Sl sine Ji5 SIS §uall dsaa il oa )0 8.000.00 Zesd o Ly, (& syuall alli cosa LS daga aa
omlai il 85l g sil 2l s Lelaal Zewill Jisa s 5all de wyiul b ol o Jaall sualsiall 2aie¥ls olusall 2ol
oo datuwall Laggll yani aie lie¥! o Liak of Wil Y] ol e st Jdaall of Ly, s wuST 5,0l ol s
i Syt g5t 31 o aa st 5lad Jaal Zowilly i 5 Cians ua B pall de wiul Lo dllil b By @olall Ja¥l
an daials lires suya Dlps o Jaall dls GlliSy 5uall dlli wous WS Galuwe glon gne ol say 4kl o)aall
Tasd waad o3y oLl Jaedl ¢ sunga s pa wail of Grw als dualle 20 2 bl Gudlell aur & iy Jaell o5 2481,
Sseall g gumge Janll jslans gLl Guily 5lad Juol 3ot of Jaas ¥ 4ils 259 4.346.000,00 ilie & )il Juadl
T & pass 1.808.744,49 alis 55 sseall ¢ sunge Jaall s5latll Juo¥l fasi sanis 2012 iw JYa a9 2.600.000,00
cuile 18 o5S Luls il olasliall (&) de gunga $uall o @riely & paill dhlull e waicl Wl 2eSaall 5f5 2020
Lol Ll J5ud ooy puiad Losd iiliuall (Sl o] Lo guin ga g IS Jliall Jpa8 Zunile I LgaSa iy g ol sl
oSl anli Lhliialy ulbll G (Sall Lo gun gas Uiy ddeall alaadd La¥l Gllll Jous ase uatll ways $ 1,300 (<alls
@ laill Joodl 2iiiall Lodll wanil Supa 5ua shaly (KAl 5 olatll Jo¥l olaid e pagsaill § Lisial oo 4 pnd Lasd
ore iy faliill s Siliuall (KAl ore 2ty Joll iyl o silil! 3as ilall & cully Llstituey oYl lgia Liag

ASLall Balgd g g land) olgd

o saill dpully Lggd els 13/10/2021 fuulay guili dawlsy gule iiliwall Gyl oo Ly Jlaall dylsall 5,S3all Jle Tl
of i s @, latll Lol lats dauti g satll ity slatally (o syaall Alall e p3d] iy ails Lilunl ¢ o Saall
Jeadll wolicaiin I g sall any ails 1955 sule 24 jugls & g saill 1ia Ooluial 285k 28001 e g sbs sin 08 1yl ¢ diall
(i 5ua Y1 ool s )Wy 2laiell il selgdll daa ol Zails o oadlss gan S S5 ¢ ball of e Bady ¢ uglall lia
3iad o 5,0a ¥ sda o Ladly ¢ ddiliwall Gk e Ly Jaall Sl (18l e oMLY 6y ¢ 18Y1 8 ke sl g, o
I3 I LT LaSaall Gk oo aiggai o3 3l (1) cppauadl sl o5 80 san sall dunS il (15l d8laiall saall oda dlls £l sf
sin o pIL¥l way il pajs 1.323.227.13 alie ssan & Fatuwall oy saill sany alan L liay ¢ 2ushiadls 280l oo g sy
A Daaa (3) gkl 3 nall ols p2,0 1.260.000.00 glie &SI 8 all gatuall iay saill sua uall of Lady ¢ 5l
o3Il Gille ses sslate pleell ling oays 1.808.744.49 ilie & laill Juo¥l it e Gatuwell (oa saill dosd 5 ,a Y]
Souall () saall e juball Js¥ il oy dlaguy 205l cla] JYa oo 4l ¢ o dale Lhanl Glal] 1 ol Las il
of Loy p 15l Guiny 3lagy silly 2014/8201/2584 sae (s laall Calall e g 0¥l dily el slaill sia diylas ooy ¢ (3) dighl

Calcul de I'indemnité d’éviction : L’absence de bénéfices justifie une évaluation nulle de la clientele et de la réputation commerciale (CA. com. Casablanca 2021)

6/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/calcul-de-lindemnite-deviction-labsence-de-benefices-justifie-une-evaluation-nulle-de-la-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-2021/

o J\gd;&g;)l#dl Jea¥l ladd dayii satuwall ay gaill dasd sun o g y2all qldlwm@u.y_dl () Silasdl Huall
psSaall Gy gaill of e Jus Lol = b e Js o Tiag « ailaid] 2aaell disan ill 58 (g saill lias « o4 1.200.000.00
ormanile ¢ o839 Gsile pa59 1.000.000.00 leo sgan M dmidni ung Jllis ¢ gl gisile oolul @l e st Wilanl 4
flis ssan 3 pasaill 8 g laiall 3l 8 abasiy g gaills §13L oLl 2018/8206/105 sae Jlatidl o Sall ayls
oSall e 2auy ,Sall 153,05 o silall Wiy silall & culdls odlel Ll SLiall wlyluedl e lely w40 1.000.000.00

-yl

Lol ppale ailiuall of Lesd el 03/11/2021 duulay Ll doswl sy atiliaall Gk oo Ly Jaall dppdaill 5 Siall e fely
combinl 51 e 305 Y cqule Cailiuell 5,01 Lo o<1 1955 sle 24 jugls b iy satll Dlusial 28 5l syand o3 4l (g1 ,Sie yarn
e olate¥! Cay @il pgule Cailiuall LUl 2, lall @dlaall e Wia sy sill 49-16 o silall Lglall 1ia Jyasi o3 il el
Sle wuatel Ll Lady pule Cailiuall Lt all s50all 585 I g sasll als oo latll ol 2aid waail S all ol
Ly ol §pmall of i lgia 3 tiane s wels dagtill sda o Y] clpie bl IF daginll cocala g 2l (1154l
seall o ple Cailiall SUls ¢ 5 laall Juo¥l dags aand 3 alaial o el o o (s sasgatll Sa¥1 olpaniag a1l (s
<ale & Ul B G () B pa waagwl LeSaall (ST a s 1.323.227,28 e s o Saiwall g eaill sun (.&))
Cailiuall 6Ty 8 yall ehial Sy ¥ aily pule Giliwall Ly g 28 e af gulul e dlls (mi g 5 all Gudty aliall 3ile
¥ 2 sl s fe g go aé Mk 8yl 3 ol it sl silEll Gillan e (3) el Barasl] 8508 die wiyinl Lo of ppule
S, 2l a1 o1y ool Jeo¥l fasd wiand 3 alotal sF LI 8 all jai o LSt ppule iliuall Guly by o
2012 2w ga,9 2.600.000,00 flie G sslas Jaedl olatll Ja¥l das 4 wsan e ol Ll 2ala alaial ¢ Slsall
Tasd wand Guw 4l pgule Cuiliwall [UT5 2020 2iw ks pays 1.808,744,49 3 iles )lai ol dosd 8 mall supull saal
oSas Vs o 2aid ¥ Jlilly Al alall ia of5 2014/8201/2584 aloll ¢ sun 50 a0 1.200.000,00 plie & s latll Juadl
by puwde b Ay el s 0259 1.000.000,00 flee & ¢s5latll Jun¥l Lad wpani o suneily pule iliuwall s ¢ olaze!
roa o Bueile ¢ Ligalse & palses i G ppule Cailiuedl 2aia alusil uS5is Sltiwd! e b sls Lo oS gl gails

dagll afie e 8 semy 8 SEall a88 T s Npeadiy dlan Lgslitin! 3d 5 (Sally pqule Cailiuall ¢ 5is

lgsd sla 24/11/2021 funlay @il 2ol s pgale ailimall ook oo L oall alitiw] JEall fapin sill 5,S5001 e folis
Il Ll tia 4SLe cull a¥) 1ia 83Uy das (o) e apull «Slay oS 50/24333 sae sl gl § g se Hlall 1ia o
B9 oo dpa Lawd Dalang ails ¢ () sl 5 = () dame — (0) Ui = () danl = () Ul aie @ pas () sae &y
Biob oo Lals WS s sais () yae Diys ols () dane sas sl and cupeai o g 1501 ¢ 550 Hliall lia sl () yae
8osmally 85S0all 288 yall ISl rinn ogalie agliy pgic i (ST () Ui Sapall (giad ((S.p) aloa wanl Slwdl Fisall
LI 55l e 209 Juaill wilaiia b il atw aais aigilall 2a Wl oo ok ksl f5 2008 bl 08 sl
"l Jlaall 1 3 illy dalaiall o lal 31y Goiall o gilall (Say Jam algall onitiay " 4l e 5,lall m oy paly @il osialls
iisils Sy e Lig ba,liel seall sia alily duglall diall W () Ui sapudl of Ladly paill i e Yl iy
Godall Jam o glill (Say dawdlly dlgall 315k e () dane gl § singe [lall JEnl aagy Sisall Gok (e 5,50
sty ¥ Ziliuall sk e psiell wiall o e Ju Ll s b e Js oof Tas ¢ () sane I laall 1igy 2abaiell ool 5T
Sl s o Sliely sstally oLl o5l e 1090 Juadll olpniie Jyadi can g sagde Gyle JSUy « gl il olul f e
lia o 2blll ag il SUY1 o sudaall conlgll o sildll oy cigilon )l Lowdl] 5k e (1) dane ayull qu"Jm g5l ¢ 5un 50
Ligilal! UV paal daiiag dniain 2 () see iyl Ligilill ©liai peas Gl Jlly ! sde dKaY pnsy olyal
ssan & sl & slaiall 3l 3 abasiy G saills 1,0l ol Sl (KAl anl prusile o () dane apull 2l

ool iS5y 8 ,Sall 15ad 5T o silall Gy sileall & lls sdtel Ll Ll ol lie¥! e foly oa 55 1.000.000.00 jlee

Calcul de I'indemnité d’éviction : L’absence de bénéfices justifie une évaluation nulle de la clientele et de la réputation commerciale (CA. com. Casablanca 2021)

719


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/calcul-de-lindemnite-deviction-labsence-de-benefices-justifie-une-evaluation-nulle-de-la-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-2021/

of Tl pgule Cailiuall o L ela 01/12/2021 dualay Ll ol gy 2ailiall Gyl oo gy Juall dyniaall 5 S3all e fely
porle Cailiuall 3 S0e dela Lo ] pgall 0 Gulul s e 350 e fn 63 a2 oo et sseall o sS Jsa 4,1 L
el da el pinse Sall cllay ill 5o () dams apull Gl seall psanse Slall o oSlay ¥ il o sising el Ladly
wals sl S5 Lo Sisn bliel gseal! LY sl diall g (0) Lo sapull o pule Cailiuall 6ls tua Lows
tome apull LUl aall Jlanl Jus sf 2008 sl 18 & aa5e daiyell U of Ladly (rpale iliwall 5,550 Jf ¢ 52l
Gseall animi o Juadl e IS Gl Uy e Liss () L sagull of Ly aly Gulul @f Lt aay o DS sda ol (o)
25 8obludl Bk e dase il Ladly L aasall liYls sseall alinadl Jaal 1 g sasll aly 2iall & e 2l bliely
o (& 28/1/2018 iy caead s seall ols (:8) sl W 5 () tans () b (@) sl (@) dYN ape g2y (D) soe
03985 5 () dane gl ) J5ul g 131l ¢ umga lall o ¢ 5aS G eule Cailiwall o5 2011/10/24 by culsnl 4<Lall f
pitle ailiuell g sis pran 9y Tuaile ¢ sl Gulal o 5Sise Slsiwd) (lie & sla Lo cllil by By lllis G ols b

Hpuadiy dlaa LELUS pran g Ledlitin] 345 (Sally

Slel 58 qle Cailiwall Gyl b 1Sy dailimall (il joas 01/12/2021 duuls bayal wlulay Glall £lho] e el
.08/12/2021 wuulal 1Ll glaill Al glaall o3an 5 13als Cilall

codkel o Lol Lag Liliiaw) da f dieUall s ye Guga
<) e

Il a4 () dane amall () ae s anl of Llall 8lgis gl ate Logwd s Gilall 3y s oo g il cagng
Sle ool g3 s B Al Ol o anll g dua sie D5 Ay Gt Sail oF way 8n 5all cuall 4 Banlsiall Gl 1o it
Al ppal @il () dane pgiacs go cuill 5 () sae Dy sk oo lagasii o 4l Lallls de gingo s eully LY dain
el aal of alsls 2aall auay Jsill biw pagi¥ i geaall dlley any ol asid pud sealls SN gracai of 3] id esall
otle (Sall g il sl 28 of 1 2Lyl s G LaYT il e Liase JB 5 losdie SIL paesl (s5eall Lasiay L1yl
aY wels 1lad Hhlue e sane JIA oo cud a8 a0 g ey 4l LS ¢ Gogunall lig de jlie sl 1o o uA-'J-'-‘-” el

U] 3 Lo ol 1l pgule ailimall oy e 4 geaall LSy tielall s e o ydl 2yl 509 & Slittwl 518 ¢ sunga (Sl
Cody oy Lgiaks & peiie et Ay ddeall alaail o Uiy diliuall Giyk e

05l e 265 7 oeislell limiie i saiw any Lo sty pemnitl] Jloatudl cw Jlo v A5WI ¢ pinsa SN o] caag
of ssSaall sl e eIyl says casd 6ld (.3) Bl 8uall ok e Wilatl 53a0all gl 8 tiellll de3lie alels 49.16
slaiel o 5all 5 sum Jilas Jaal dosunlls Jall Lo (5 iSall daguadl le aniel 03 el & Gall seaiad Laayand sie s 8 ,uall
rolies Jaall Glsel SRl Lulie JGu (gl sas pa59 1554000 ilia wani I palsil (7) 4 disan @ill saall Jolas
Lo of LS ot o9 s iSall Janlly 8 yall o35 @il50a0 Jae JSI 0¥ 8 5lae dlaay cluaill Jlae ¥ ails ¢ Ugild 5, 8001 asall
Joall gy dagd of e iy of way pee Ay el 3l Laaull enie go (amysai f wuad ane ol 5,uall Guis ] coals
by sl byl gaat o Ll Ll e s e L85 diiliwall ol Lo ¢ fusbin 5 oSiall uaiall s o bl e @ill
aiiaall £l¥) e Gsisll ¥ olul e 3Sise e Su JsE sy dsien dnealls sli3l Zasd o e ¥ cloY) Buiad ae
Lo sy Ly Jos o iianall ol LS« foseie 5 Snmally olis3l 2asd o8 olls Uit iy sSiall emiall pusts o35 Jonally
o253 221744.49 flis s §uall disan Lo Gogeangy o LAl g Luil Lo o)y e ouniy Las o sunnll Lig §,uall ] coals
45 49.16 5 5ilE oo 7 Bolall ¥ ¢ Diwd! wlelhaginy licl 1Sy wladiay! tadl laslaicl I Ll | yee o,s0 sla aid

Calcul de I'indemnité d’éviction : L’absence de bénéfices justifie une évaluation nulle de la clientele et de la réputation commerciale (CA. com. Casablanca 2021)

8/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/calcul-de-lindemnite-deviction-labsence-de-benefices-justifie-une-evaluation-nulle-de-la-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-2021/

oo JET Giyplims & mgatll suan oty olls i Jaall e JEYT yslene $LEYT ppun e paisatll Gacs Saa
o dslie Al sufanly b oS dagd Jae wlsine Jii Gyslas M ALaYl wosiel WIS pog souall Gl ks Jasll
lig bopall disaa Lo e ¥ oppany Gl8 liituwly aal Ly 4¥s < 49.16 o sili oo 7 sulall d Gokeis o] ya¥1 jpsill 1ia of
eallsssn Lo ol Lo Lslitnw! B (S g sinse oIS il ile 5l 3 @il 55eay JYutwdl Jlaw ¥ 4l o gunal]
wantl L] Jums il Gl S Jsumsll 85500 ne puolic wolel 4l oui 4] g oalls 855Siall fpcadll spn o cunall
ore Lilaisl atall 5ol 58 8 ele Lo I Skilly aeSaall o Ll s5al 85a chad Jlaed 4l LSy clusatall iay gatll

LAY s e il g il d88a e 58l AGISIT Saliall ol ciaeniiwl 43 (.3) ddplal 8 puall ok

- onlal e o310, 0 anal Blitwdl 355 ol seall dislias] Giliuwall (Sall agli sy i) by 4l cuag
Adiliuall e lall cl) puaty euga g

Sl sigl

tlosna s Lkl Lile o cag eliagdl 51l £, laall SlitwY] LaSas ¢ el

(ST s Sl 8

Adiliuall e jilall eliyly Cailiwall (KA agliy @ p gongall

Calcul de I'indemnité d’éviction : L’absence de bénéfices justifie une évaluation nulle de la clientele et de la réputation commerciale (CA. com. Casablanca 2021)

9/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/calcul-de-lindemnite-deviction-labsence-de-benefices-justifie-une-evaluation-nulle-de-la-clientele-et-de-la-reputation-commerciale-ca-com-casablanca-2021/

