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Source
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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a 'indemnité d'éviction consécutive a un congé pour reprise, la cour d'appel de
commerce se prononce sur la qualité a agir des héritiers du preneur et les modalités d'évaluation du
fonds de commerce. Le tribunal de commerce avait condamné le bailleur au paiement d'une indemnité au
profit des héritiers du locataire initial. En appel, le bailleur contestait la qualité de preneur de ces
derniers, arguant qu'ils avaient perdu cette qualité du fait de I'occupation des lieux par des tiers a la
succession, tandis que les preneurs sollicitaient par voie incidente la majoration de 1'indemnité. La cour
écarte le moyen tiré du défaut de qualité a agir en retenant que celle-ci a été définitivement consacrée
par la décision ayant prononcé 1'éviction, laquelle est revétue de l'autorité de la chose jugée. Sur le
quantum, s'appropriant les conclusions d'une nouvelle expertise judiciaire ordonnée en cause d'appel, la
cour juge que l'indemnisation doit étre limitée a la valeur du droit au bail et aux frais de déménagement.
Elle releve en effet que I'absence de production des déclarations fiscales des quatre dernieres années fait
obstacle a I'évaluation des éléments incorporels du fonds, tels que la clientéle et la réputation
commerciale. Le jugement est par conséquent confirmé en son principe mais réformé sur le montant de
l'indemnité, qui est réduit pour correspondre aux conclusions de 1'expertise.
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