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Version francaise de la décision

Sur I’appel principal:

La société d’aménagement touristique S. , appelante, reproche au jugement d’étre insuffisamment
motivé, voire non motivé, car il a considéré que le montant qui lui a été versé par l'intimé est de 2 491
488,00 dirhams au lieu du montant réel de 2 091 488,00 dirhams.

En se référant aux recus de paiement produits par 'intimé, il apparait qu’il a versé a 1’appelante, le
24/06/2013, un montant de 847 900,50 dirhams, ainsi que le méme montant le 30/01/2014, en plus d’un
montant de 565 267,00 dirhams par cheque le 19/09/2015, ce qui porte le total des sommes versées par
I'intimé a 2 261 068,00 dirhams. En vertu de la clause 8.2 du contrat de réservation, I’appelante est en
droit de déduire 10 % du montant versé, ce qui représente 30 % du paiement de la deuxiéme tranche,
conformément au mode de paiement stipulé a la clause 3.2 du méme contrat. Par conséquent, I’appelante
est fondée a déduire 10 % des deux premiers versements, qui représentent 30 % du total des paiements
(1 695 801,00 dirhams), soit un montant de 169 580,1 dirhams. Le montant que 1’appelante est tenue de
restituer a I'intimé est donc de :

(847 900,50 dirhams + 847 900,50 dirhams + 565 267,00 dirhams = 2 261 068,00 dirhams) - (169 580,1
dirhams) = 2 091 488,00 dirhams.

C’est ce montant que I'appelante doit restituer a I'intimé, et non le montant de 2 491 488,00 dirhams fixé
par le jugement. Par conséquent, 1’appel principal est partiellement fondé et le jugement doit étre
modifié en limitant le montant de la condamnation a 2 091 488,00 dirhams.

Sur I'appel incident:

L’appelante incidente, K.I., par l'intermédiaire de son avocat, reproche au jugement d’étre
insuffisamment motivé en ce qu'il a rejeté sa demande de dommages et intéréts, malgré le préjudice
qu’elle a subi du fait du retard de I'intimée incidente a lui restituer le montant de ’acompte. L’intimée
incidente soutient, quant a elle, qu’elle a mis en demeure 1'appelante incidente de payer le solde du prix,
sans que celle-ci ne respecte le délai imparti.

En se référant aux pieces du dossier, il apparait que la clause 8.1 du contrat définit les modalités de sa
résiliation par les parties, en prévoyant que la partie qui souhaite résilier le contrat doit adresser une
notification a 'autre partie dans un délai de 30 jours a compter de la réception de la mise en demeure de
résiliation. Si I'intimée incidente soutient qu’elle a adressé une correspondance a I’appelante incidente
pour lui demander de payer le solde du prix et de conclure le contrat définitif, elle n’a produit aucun
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élément prouvant la réception de cette correspondance par l'appelante incidente. Le récépissé postal
qu’elle a produit ne constitue pas une preuve de réception. En revanche, I'appelante incidente a adressé
a 'intimée incidente des correspondances en vue de résilier le contrat et d’obtenir la restitution de
I’'acompte, a commencer par la lettre que l'intimée incidente a regue le 24/01/2019, portant sa signature
et son cachet, ainsi que la lettre qu’elle a recue le 28/02/2020, comme il ressort du proces-verbal de
I'huissier de justice Abdelkrim Azmani, et la lettre qu’elle a également regue le 14/07/2020 par le méme
huissier de justice. Il s’ensuit que c’est I'intimée incidente qui ne s’est pas conformée aux notifications
qui lui ont été adressées pour résilier le contrat et restituer le montant de I’acompte apres déduction des
sommes qui lui sont dues. Le retard dans la restitution des sommes a I’appelante incidente est donc établi
en l’espéce. Le jugement, en rejetant la demande de dommages et intéréts malgré le retard avéré de
I'intimée incidente et le préjudice subi par I’appelante incidente, qui a été privée du montant de
I’acompte depuis la réception par l'intimée incidente de la mise en demeure le 24/01/2019 jusqu’a
I'introduction de l’action en justice le 05/10/2020, est erroné. Par conséquent, I’appel incident est fondé
et le jugement doit étre infirmé en ce qu'il a rejeté la demande de dommages et intéréts. Il convient de
condamner l'intimée incidente a payer a 1’appelante incidente la somme de 100 000,00 dirhams a titre de
dommages et intéréts, somme qui tient compte du montant dont I’appelante incidente a été privée (2 091
488,00 dirhams) et du manque a gagner qu’elle a subi en raison de la non-restitution de cette somme a
compter de la date de la mise en demeure, le 24/01/2019.

En conséquence de ce qui précede, il convient de déclarer les appels principal et incident fondés,
d’infirmer le jugement en ce qu'’il a rejeté la demande de dommages et intéréts, et de condamner
I’appelante principale a payer a 1’appelante incidente la somme de 100 000,00 dirhams a titre de
dommages et intéréts. Le jugement est modifié en ce que le montant de la condamnation est limité a 2
091 488,00 dirhams, et confirmé pour le surplus. Les dépens sont partagés.

Par ces motifs,

La Cour d’appel de commerce de Casablanca, statuant publiquement, contradictoirement et en dernier
ressort,

¢ En la forme : Déclare les appels principal et incident recevables.

¢ Au fond : Les déclare fondés, infirme le jugement en ce qu’il a rejeté la demande de dommages et
intéréts, condamne ’appelante principale a payer a I’appelante incidente la somme de 100 000,00
dirhams a titre de dommages et intéréts, modifie le jugement en ce que le montant de la
condamnation est limité a 2 091 488,00 dirhams, le confirme pour le surplus, et partage les
dépens.

CAC_Casablanca - 29/09/2022 - Contrat de réservation immobilier - Résiliation - Remboursement de I’acompte et condamnation aux dommages-intéréts

717


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/cac_casablanca-29-09-2022-contrat-de-reservation-immobilier-resiliation-remboursement-de-lacompte-et-condamnation-aux-dommages-interets/

