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Abstract
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Théorie du mandat apparent, Silence des coindivisaires,
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant prononcé la nullité d'un bail commercial pour défaut de
pouvoir du bailleur co-indivisaire, la cour d'appel de commerce examine 1'opposabilité de l'acte aux
autres propriétaires indivis. Le tribunal de commerce avait annulé le contrat au motif que le bailleur ne
détenait pas la majorité des trois quarts requise par l'article 971 du dahir des obligations et des contrats
pour les actes d'administration du bien commun. La cour releve toutefois que le bail litigieux avait été
précédé d'un premier contrat, portant sur le méme local, valablement conclu par un mandataire de
l'indivision et jamais résilié. Elle retient que ce premier bail, toujours en vigueur et réputé renouvelé,
demeure opposable a tous les co-indivisaires. La cour ajoute que le second bail, bien que conclu par un
indivisaire seul, 1'a été dans des circonstances créant une apparence de mandat de nature a protéger le
preneur de bonne foi, notamment en raison du silence prolongé des autres indivisaires et de 1'existence
d'un projet de partage. Le jugement est en conséquence infirmé et la demande d'annulation et
d'expulsion rejetée.
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