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Résume en francais

Saisie sur renvoi apres cassation, la cour d'appel de commerce était amenée a qualifier un bail portant
sur des locaux a usage d'entrepot unilatéralement transformés en bureaux par le preneur. Le tribunal de
commerce avait déclaré la demande en résolution du bailleur irrecevable, considérant implicitement le
bail soumis au statut des baux commerciaux.

La question de droit portait sur le point de savoir si une autorisation de réaliser des travaux mineurs
pouvait valoir consentement du bailleur au changement de destination des lieux. Se conformant a la
décision de la Cour de cassation, la cour retient que 1'autorisation de procéder a des travaux de peinture
ou de revetement ne constitue pas une renonciation a la clause de destination exclusive et ne peut étre
interprétée comme une acceptation de la transformation des lieux en bureaux.

Elle en déduit que le bail, n'ayant pas pour objet 1'exploitation d'un fonds de commerce, demeure soumis
au droit commun. Le changement de destination constituant une violation des obligations contractuelles
du preneur, la cour prononce la résolution du bail en application des articles 663 et 692 du dahir formant
code des obligations et des contrats.

Le jugement est donc infirmé sur ce point.
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