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Résume en francais

En matiere de bail commercial consenti par un indivisaire, la cour d'appel de commerce juge de
'opposabilité de 1'acte au coindivisaire n'y ayant pas consenti, a I'aune de la théorie du mandat apparent.
Le tribunal de commerce avait rejeté la demande en nullité du bail et en expulsion formée par la
copropriétaire indivise.

L'appelante soutenait que le bail, conclu par son conjoint et coindivisaire sans son accord, lui était
inopposable, son silence prolongé ne pouvant valoir consentement tacite en raison de sa résidence a
I'étranger. La cour écarte ce moyen en retenant que la gestion de fait de 'immeuble par le conjoint
bailleur depuis plus de dix ans, jointe a la bonne foi du preneur, a créé une apparence de mandat de
nature a protéger le tiers contractant.

Elle considere que le silence prolongé de la copropriétaire, qui ne pouvait ignorer la situation en sa
qualité de propriétaire et d'épouse du bailleur, a contribué a créer cette apparence et a fonder la
croyance légitime du locataire. La cour souligne en outre que 1'action antérieure intentée par l'appelante
contre un autre locataire du méme immeuble pour des motifs identiques suffit a écarter sa prétendue
ignorance des actes de gestion de son conjoint.

Le jugement entrepris est par conséquent confirmé.
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