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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant déclaré irrecevable une action en nullité et expulsion visant un
bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'opposabilité aux tiers des regles de
gestion de l'indivision. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande au motif que la résiliation ne
pouvait étre sollicitée par un tiers au contrat et en I'absence de manquement du preneur.

L'appelant, copropriétaire indivis, soutenait la nullité du bail consenti par un autre indivisaire ne
détenant pas la majorité des trois quarts des parts requise par l'article 971 du dahir des obligations et
des contrats pour les actes d'administration. La cour écarte d'abord le moyen tiré de la prescription, en
rappelant qu'en application de l'article 378 du méme dahir, la prescription ne court pas entre époux
durant le mariage, le bail ayant été conclu entre le co-indivisaire et son épouse.

Sur le fond, la cour retient que les dispositions de l'article 971 régissent exclusivement les rapports entre
co-indivisaires et ne sont pas opposables au preneur de bonne foi. Elle ajoute que le silence prolongé des
autres copropriétaires a créé une situation apparente protégeant le preneur, qui a contracté avec
l'indivisaire se présentant comme I'unique gérant du bien.

En l'absence de tout manquement contractuel imputable a ce dernier, le jugement est confirmé.
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