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Résume en francais

Confirmant un jugement du Tribunal de commerce, la Cour d’appel de commerce juge que les clauses
contractuelles dérogent au principe 1égal selon lequel un bail a durée déterminée cesse de plein droit a
'expiration du terme. Dés lors que les parties ont conventionnellement subordonné la non-reconduction
du contrat a une notification formelle du bailleur dans un délai précis, le défaut d’accomplissement de
cette formalité entraine la reconduction tacite du bail si le preneur est laissé en possession des lieux
loués. Cette reconduction s’opere alors aux conditions prévues par la convention des parties ou, a défaut,
par la loi. La Cour rappelle en outre que la preuve d’un accord verbal visant a contredire les stipulations
d’un acte écrit ne peut étre rapportée par témoignage entre les contractants, en vertu du principe de la
préconstitution de la preuve littérale. Par conséquent, la demande en résiliation du bailleur et les
demandes indemnitaires subséquentes sont rejetées, la relation contractuelle s’étant poursuivie par

I'effet de la reconduction tacite.
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Version francaise de la décision

En vertu de 'appel, du jugement attaqué, des conclusions des parties et de I’ensemble des documents
versés au dossier.

Vu le rapport du conseiller rapporteur, dont la lecture a été dispensée par le président en ’absence
d’objection des parties.

Apres convocation des parties a I'audience du 19/06/2025.

En application des dispositions de l'article 19 de la loi relative aux tribunaux de commerce et des articles
328 et suivants et 429 du Code de procédure civile.

Apres délibérations conformément a la loi.

En la forme : Considérant que Mohamed (K.) a déposé une requéte d’appel enregistrée le 19/05/2025,
interjetant appel du jugement n° 490 rendu par le Tribunal de commerce de Marrakech le 13/02/2025
dans le cadre du dossier commercial n°® 2024/8207/3637, qui a statué en la forme sur la recevabilité de la
demande, et au fond, 1'a rejetée ; qu'il ressort de son examen qu’elle remplit les conditions de forme
requises par la loi, tant en termes de délai, de paiement et de qualité, ce qui justifie son admission de ce
point de vue.

Au fond : 1l ressort des pieces du dossier et du jugement attaqué qu’en date du 14/11/2024, Mohamed
(K.) a déposé une requéte introductive d’instance exposant qu'’il est titulaire d'une licence d’exploitation
de taxi de deuxieme catégorie n° 1268, dont le point de départ est la ville de Marrakech, et qu’il I'a louée
au défendeur pour une durée de dix ans commencant le 01/11/2013 et se terminant le 01/11/2023,
moyennant un loyer de 1 500,00 dirhams par mois, et que I'article 4 du contrat stipule qu’a la fin de la
durée de location convenue, ce dernier est tenu de la lui restituer, et qu’en cas d’accord, le contrat sera
renouvelé, et qu’avant la fin de la durée de location, il a exprimé son souhait de ne pas renouveler le
contrat et qu'un accord de résiliation a 1'expiration du délai est intervenu entre lui et le défendeur, mais
que ce dernier n’a pas respecté 1'accord, il lui a donc envoyé une notification de résiliation du contrat de
location exprimant son souhait de ne pas renouveler le contrat et lui demandant de lui restituer la licence
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de taxi, qu'il a regue le 11/05/2024 et qui est restée sans réponse, et qu'il continue d’exploiter la licence
de taxi jusqu’a ce jour, s’abstenant de payer la contrepartie de 1’exploitation depuis la fin du contrat
jusqu’a présent, sollicitant la condamnation a la résiliation du contrat de location et a la restitution a son
profit de la licence de taxi objet de la location sous astreinte de 500,00 dirhams par jour de retard dans
I’exécution et a lui verser une indemnité pour retard d’'un montant de 8 000,00 dirhams avec
I’ordonnance provisoire d’'une expertise pour déterminer la valeur de l'indemnité due au titre de
I’exploitation et une provision de 5 000,00 dirhams et 1’exécution provisoire du jugement et les intéréts
légaux a compter de la date de la demande et les dépens, joignant a sa requéte un contrat de location et
une notification. Le défendeur a répondu en soulevant principalement I'incompétence *ratione materiae*
du Tribunal de commerce, demandant qu'’il soit statué sur I'incompétence et que le dossier soit renvoyé
au Tribunal de premiére instance de Marrakech. Quant au fond, il a affirmé que les allégations du
demandeur manquent de preuves, car il n’a regu la notification qu’apres la fin du contrat le 11/05/2024,
ce qui constitue un renouvellement du contrat et sa continuation. Aprés la réplique du demandeur, le
tribunal s’est déclaré compétent *ratione materiae* pour connaitre de I'affaire et les parties ont échangé
des mémoires, puis 1'affaire a été mise en délibéré, ce qui a donné lieu au jugement susmentionné, dont
Mohamed (K.) a interjeté appel en invoquant la violation des dispositions de 1’article 687 du DOC et le
défaut de motivation, car la location de choses prend fin de plein droit a I’expiration du délai fixé par les
contractants, sans qu’il soit nécessaire de donner un préavis d’expulsion, et qu’en se référant au contrat
objet du litige, il apparait que sa durée

a pris fin depuis le début de novembre 2023, et que I'article 4 stipule qu’a la fin de la durée, le locataire
est tenu de restituer la licence d’exploitation au bailleur, mais le tribunal de premieére instance a enfreint
cette disposition dans sa motivation lorsqu’il a indiqué que le requérant n’avait pas adressé de
notification de résiliation du contrat de location avant le 11/05/2024, soit six mois apres la date de fin de
la durée convenue, alors que le requérant avait déja averti verbalement I'intimé de son souhait de ne pas
renouveler le contrat ainsi qu’aupres de 1'autorité de tutelle, et qu'ils s’étaient mis d’accord a I’amiable
pour mettre fin au contrat susmentionné a I’expiration de sa durée, et cela devant un groupe de témoins,
et qu’apres 1'expiration de la durée, le requérant a renouvelé sa demande, mais I'intimé a fait obstruction
a cela, affirmant que ces faits sont matériels et peuvent étre prouvés par tous les moyens de preuve, y
compris le témoignage de témoins, ce qui I’a contraint a 'informer par écrit de son souhait de ne pas
renouveler le contrat car il possede la carte professionnelle de chauffeur et est au chomage, soulignant
que les contrats a durée déterminée prennent fin a 1’expiration de leur durée sans qu'il soit nécessaire
d’adresser un préavis de départ, demandant principalement 1’annulation du jugement attaqué et de
statuer a nouveau conformément a sa requéte introductive d’instance et subsidiairement d’ordonner une
enquéte.

L’'intimé a répondu en affirmant que le jugement attaqué est motivé et n’a pas violé l'article 687 du DOC
invoqué, car ce qui est établi par écrit ne peut étre prouvé que par une preuve écrite contraire, niant
'existence d’'un accord verbal de non-renouvellement du contrat qui stipule expressément que le bailleur
est tenu d’informer le locataire de son souhait de ne pas renouveler le contrat six mois avant 1’expiration
de sa durée par lettre recommandée avec accusé de réception, et en se référant au contrat de location a
l'article 7, il apparaitra que les parties ont défini la maniere dont le bailleur doit procéder en cas de non-
souhait de renouveler le contrat, et en ’absence de suivi de cette procédure par l’appelant, son
affirmation d’avoir informé verbalement 1'intimé de son souhait de ne pas renouveler le contrat reste
inacceptable en application de I'article 444 du DOC qui dispose que la preuve testimoniale n’est pas
admise entre les parties contractantes pour prouver ce qui est contraire ou va au-dela de ce qui est
contenu dans les actes, et en prouvant I’absence de notification par le bailleur a I'intimé de son souhait
de ne pas renouveler le contrat qu’apres six mois, le contrat est tacitement renouvelé et le jugement
attaqué, lorsqu'il a rejeté la demande, doit étre confirmé.
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L’affaire a été inscrite a I’audience du 19/06/2025 et il a été décidé de la mettre en délibéré pour
I’audience du 26/06/2025.

Cour d’appel

Considérant que, contrairement a ce qu’a soulevé 1'appelant, il ressort clairement des pieéces du dossier
que les parties ont conclu, outre le contrat de location daté du 19/10/2011, une convention dont I'article 7
stipule que les parties peuvent résilier la location d’'un commun accord et a ’expiration de la durée
déterminée de dix ans, a condition que le propriétaire informe 1’exploitant de son souhait de ne pas
renouveler trois mois avant la date d’expiration par lettre recommandée avec accusé de réception, faute
de quoi la délégation d’exploitation sera tacitement renouvelée pour une année supplémentaire, ce qui
signifie que le contrat de location daté du 19/10/2011 ne peut étre résilié a la simple expiration de la
durée de dix ans, mais il est nécessaire que le requérant suive les procédures de notification au locataire
exploitant trois mois avant I'expiration de la durée par lettre recommandée avec accusé de réception, et
le non-respect de ces procédures entraine le renouvellement du contrat de location pour une année, et
comme il est établi que I’appelant n’a adressé aucune notification a 1'intimé trois mois avant le
01/11/2023,

date d’expiration du contrat, il n’y a pas lieu d’invoquer I'article 687 du DOC car le maintien du locataire
dans la jouissance de la chose louée et sa possession impliquent que le contrat de location a été
renouvelé aux mémes conditions qu’il contient, y compris la maniere de le résilier conformément a
l'article 690 du DOC, a I'exception de la durée fixée par I'article 7 de la convention a une seule année, ce
qui justifie que le jugement attaqué, en ce qu’il a rejeté la résiliation et 'indemnisation pour retard, soit
confirmé et qu'il n'y ait pas lieu d’ordonner une enquéte pour vérifier I'accord de résiliation, étant donné
que ce qui est établi par une preuve écrite ne peut étre prouvé que par une preuve écrite contraire
conformément a l’article 444 du DOC, ce qui justifie que le juge de premiere instance ait statué a bon
droit et que le moyen invoqué soit sans fondement et doive étre rejeté. Quant a I'indemnisation pour
exploitation, il est établi que la relation locative se poursuit par le renouvellement du contrat de location
liant les parties, I’appelant n’a droit qu’aux loyers pour la période allant du 02/11/2023 au 14/11/2024 sur
la base du loyer fixé a 1 500,00 dirhams et il n’y a pas lieu de lui accorder une provision ou d’ordonner
une expertise pour évaluer I'indemnisation pour exploitation en raison de ’absence de motifs, ce qui
justifie que le jugement attaqué, en ce qu’il a statué, soit conforme a la vérité et mérite d’étre confirmé.

Par ces motifs,

La Cour d’appel de commerce de Marrakech, statuant publiquement et en dernier ressort :

En la forme : Regoit I'appel.

Au fond : Confirme le jugement attaqué et condamne 1’appelant aux dépens.

Ainsi rendu et prononcé le jour, mois et an susdits par la méme formation qui a participé aux débats.
Le président

Le conseiller rapporteur
Le greffier

@
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