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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité d'un commandement de
payer visant a la fois le paiement et 1'éviction, ainsi que sur 1'exception d'inexécution soulevée par le
preneur. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en ordonnant le paiement des
arriérés, la résiliation du bail et I'expulsion. L'appelant soutenait, d'une part, la nullité du commandement
unique au regard des articles 8 et 26 de la loi 49-16 qui imposeraient la délivrance de deux actes
distincts, et d'autre part, 1'inexécution par le bailleur de son obligation de garantie de jouissance paisible,
I'ayant empéché d'exploiter les lieux. La cour écarte le premier moyen en retenant qu'aucune disposition
légale n'impose la délivrance de deux commandements successifs, dés lors que l'acte unique respecte le
délai de quinze jours imparti au preneur pour s'acquitter de sa dette. Elle rejette également 1'exception
d'inexécution, faute pour le preneur de rapporter la preuve d'un manquement du bailleur a ses
obligations ayant directement causé I'inexploitation des locaux. La cour retient cependant que la somme
due doit étre calculée sur la base du loyer contractuel initial, en 1'absence de preuve d'une révision
judiciaire ou conventionnelle du loyer. Le jugement est par conséquent confirmé dans son principe mais
réformé quant au montant de la condamnation.
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