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Résume en francais

En matiere de résiliation de bail commercial pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de
commerce se prononce sur les conditions de validité de la mise en demeure préalable. Le tribunal de
commerce avait prononcé la résiliation du bail et 'expulsion du preneur, le condamnant au paiement des
arriérés locatifs. Le preneur appelant soulevait, d'une part, la nullité de la mise en demeure au motif que
la loi 49.16 imposerait la délivrance de deux actes distincts, 1'un pour le paiement et l'autre pour
I'éviction, et d'autre part, 1'existence d'un cas de force majeure lié¢ a la crise sanitaire. La cour écarte le
premier moyen en retenant, au visa de l'article 26 de la loi 49.16, qu'un unique préavis est suffisant pour
mettre le preneur en demeure de payer et, a défaut, pour fonder l'action en résiliation et en expulsion.
S'agissant de la force majeure, la cour rappelle que si la période de confinement peut suspendre
'exigibilité des loyers, elle ne saurait exonérer le débiteur d'une dette locative dont l'origine est
largement antérieure a la survenance de la pandémie. Des lors, le jugement entrepris est confirmé en
toutes ses dispositions.
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