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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en paiement de loyers commerciaux, la
cour d'appel de commerce examine 'opposabilité de 1'exception d'inexécution. Le tribunal de commerce
avait retenu cette exception soulevée par le preneur, fondée sur la coupure d'électricité par le bailleur en
violation de son obligation de garantie. L'appelant soutenait que le manquement invoqué, antérieur a la
période de loyers impayés, ne pouvait justifier le non-paiement, d'autant qu'une précédente décision
passée en force de chose jugée avait condamné le preneur au paiement de loyers pour une période
postérieure a ce manquement. La cour d'appel de commerce fait droit a ce moyen. Elle releve que les
preuves de la coupure d'électricité se rapportent a une période antérieure a celle des loyers réclamés. La
cour retient surtout qu'une décision antérieure, ayant acquis l'autorité de la chose jugée, a condamné le
méme preneur au paiement de loyers pour une période postérieure aux faits de coupure, ce qui établit
que le preneur avait bien la jouissance des lieux. Dés lors, 1'exception d'inexécution ne pouvait plus étre
valablement invoquée pour la nouvelle période d'impayés. En 1'absence de preuve du paiement des loyers
litigieux, la cour infirme le jugement entrepris et condamne le preneur au paiement.
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