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Résume en francais

En matiére de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de mise en
ceuvre de la clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers au regard de la loi 49.16. Le tribunal
de commerce avait prononcé la résiliation du bail et 1'expulsion du preneur, le condamnant au paiement
de l'intégralité des arriérés locatifs. L'appelant soutenait d'une part que la procédure était irréguliere
faute pour le bailleur d'avoir délivré un second commandement visant spécifiquement 1'éviction, distinct
du commandement de payer, et d'autre part que le paiement avait été effectué. La cour écarte le moyen
procédural en rappelant, au visa d'une jurisprudence de la Cour de cassation, qu'un unique
commandement de payer mentionnant un délai de quinze jours sous peine d'éviction suffit a caractériser
le manquement du preneur. Sur le fond, la cour retient que la preuve du paiement, stipulée au contrat
comme devant se faire contre quittance, ne peut étre rapportée par de simples attestations testimoniales.
Ne tenant compte que des paiements partiels prouvés par virements bancaires, la cour constate que le
solde impayé excede trois mois de loyer, ce qui constitue un motif grave justifiant la résiliation sans
indemnité d'éviction. Le jugement est donc confirmé dans son principe de résiliation et d'expulsion, mais
réformé quant au montant de la condamnation, réduit au seul solde locatif restant di.
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