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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la régularité de la mise en demeure et
'exception d'inexécution soulevée par le preneur. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande du
bailleur, ordonné le paiement des arriérés et 1'expulsion. L'appelant contestait la validité de la mise en
demeure, arguant de la nécessité d'un second préavis et de 1'absence d'ordonnance judiciaire préalable,
tout en invoquant une privation de jouissance du local du fait du bailleur. La cour écarte les moyens de
forme en rappelant qu'en application de 1'article 26 de la loi 49.16, un unique préavis de quinze jours,
délivré directement par un commissaire de justice, suffit a caractériser le défaut de paiement et a fonder
la demande de résiliation. Elle juge en outre que le preneur, privé de jouissance par le fait du bailleur, ne
peut se prévaloir de 1'exception d'inexécution pour suspendre le paiement des loyers des lors qu'il
dispose d'une action spécifique pour contraindre le bailleur a ses obligations, action qu'il a d'ailleurs
exercée avec succes. Le moyen tiré de la crise sanitaire est également rejeté, la période d'impayés étant
postérieure a celle des fermetures administratives. Le jugement de premiére instance est par conséquent
confirmé en toutes ses dispositions.
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