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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en validation de congé et en expulsion
pour modification des lieux loués, la cour d'appel de commerce se prononce sur la force probante d'un
rapport d'expertise. Le tribunal de commerce avait écarté la demande du bailleur faute de preuve.

L'appelant soutenait que le rapport d'expertise qu'il produisait suffisait a établir la matérialité des
transformations imputables au preneur et justifiait la résiliation du bail. La cour retient que pour
constituer une preuve suffisante, le rapport doit non seulement décrire les modifications, mais également
établir leur date, leur imputabilité certaine au preneur actuel et leur éventuel impact sur la solidité de
l'immeuble.

En l'absence de ces éléments et faute pour le bailleur de produire les plans d'architecte, le rapport est
qualifié de simple constatation des lieux, inapte a prouver le motif grave et légitime fondant le congé. La
cour écarte également la demande subsidiaire d'une nouvelle expertise, au motif qu'une telle mesure ne
peut étre ordonnée en l'absence d'un commencement de preuve rendant le grief vraisemblable.

Le jugement de premiere instance est en conséquence confirmé.
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