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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine les conditions de la force majeure invoquée
par le preneur. Le tribunal de commerce avait ordonné le paiement des arriérés et 1'expulsion du
preneur. En appel, ce dernier soutenait que I'inexécution de son obligation de paiement était justifiée par
la crise sanitaire liée a la pandémie de Covid-19, constituant un cas de force majeure exonératoire. La
cour écarte ce moyen en relevant que la période des impayés litigieux était postérieure a celle des
mesures de fermeture administrative des commerces. Elle retient que les conditions de la force majeure,
définies par l'article 269 du code des obligations et des contrats comme un événement imprévisible
rendant 1'exécution de l'obligation impossible, n'étaient dés lors pas réunies. Faisant par ailleurs droit a
la demande additionnelle des bailleurs, la cour condamne le preneur au paiement des loyers échus en
cours d'instance, faute de preuve de leur réglement. Le jugement est par conséquent confirmé et la
condamnation étendue aux nouvelles échéances impayées.

Bail commercial : Rejet de 1'exception de force majeure pour justifier le non-paiement de loyers échus apres la période de confinement sanitaire (CA. com. Casablanca 2022)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet-de-lexception-de-force-majeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/periode-de-non-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pandemie-de-covid-19/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-de-paiement-du-loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-majeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/eviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/etat-durgence-sanitaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confinement-sanitaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-rejet-de-lexception-de-force-majeure-pour-justifier-le-non-paiement-de-loyers-echus-apres-la-periode-de-confinement-sanitaire-ca-com-casablanca-2022/

Texte intégral

sl s dglaall ang

Dha e ilia 12/05/2022 by JLaill ) tie oas Jaise Jlias solas Zly (L H. P) 20 cuosti ciga
1347/8219/2022 sse Lall i 24/03/2022 s lis slimell Ll &p,latll ZeSaall e soliall 3062 sae (Sall wlpaiie
Sl e 2022 iy s Bl ] 2021 ST e Gl e Buall e LS wlialy oo pay 30000 alie Liloly onlil
eliapll Il [olstall] 25351y Qi @ laall Jaall oo Ll of Lalie sty oy Leliilis <LSI linly gan & Janall

Silall lelpaniy

(it ‘.;9

crantiy Altiwd] Jally 3isall aulill e e cugli sa Lol s 27/04/2022 by 458 o salaall (<Al tiellll cialy eun
Safs ool tin Ugils tullasall BISAN ah s i 0ol WS Jssie BLELwY! Jans Laa 12/05/2022 z,lis Lellias

lpsd ot Lo Ugild albiall BRI L gyl L stune as SLaY) Calbll ol ua s

alol Jliay Lagroloe Zouwlys Loadi (.a) eliwy (p) ol ol of Cailiwall (Ko cas Calall oolutiume oo ol dua
o gy e limnddl Il [l siall] G53a0 aalgis Uolad deae 2ailiuall 5loSs Lagil s oo Linse elinll Hlally 24, Laall 2eSaall
12021 ST oo el I lials ool e cunital Ll Y1 ol S ade omifay ilaill Caalsl dlals vas0 7500 Layad iy g
iouwlsy 10/01/2022 )by 44 cilins I3l Ll L Lagils pa,0 30000 alee Liads 4ae alsi Lo 2022yl Gle ssan
30000 &, =<l lee dailiumall el (Sall luseily el s sun 539 Jeosill g5U oo Lags 15 Jal lalaies Jliad s sie
23an GII s Ll Jaall oo diiliuall §1L3L (Sally 2022 uly 4le ] 2021 5T e saall e oS anlsS gay
Gulii jumnns 0] e Juals Lagllin 3,15 ilall diliumall Jyanis Jaasll Sl (Sall Jsadd po coliagdl Slall [ siall]

S e e Jua¥l Gub 85500

s il OlewdU (L H. P) a5 ol oo Uity 44 g salaall sas Cailiwall (Kol juin colelal alai aag
Lyt olwl

pebtll 85l 1 5,830 anay el sl ks 3 ollal 2eSaall ol Sall gl Gngll Joa tielall coningl dun
plit 3l Gandll e il palull 8olgd & pakll oo oSetl dllis plall Goia e Ba ltes Juasill (&) 85ke ol
lpsenn dlla &5 wipian ol cailad 2ailiuell Ja g o Wile 45Ss (Sall s ofs Y ol cllil Usils Jage 5o Ja slesiwd!
2 Loy llie Jaall uay al Glbll (ad; Ja labe 4sSy (Sall g Lilas s @y cleaiw] oLy ald oy uan (e
ol & Sy taSae oSl elliy @il §rkues gsecaall wdl flill 4 Jag (Sall Sl all auglall ollya Yl
glaol elld 1 oaaill any gy s il @lags e dans cianis ieSanll o5, diSr alie 5 ale sa Ja (Sall aglall

.wuu@muﬂu@wr@@r

Bail commercial : Rejet de 1'exception de force majeure pour justifier le non-paiement de loyers échus apres la période de confinement sanitaire (CA. com. Casablanca 2022)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-rejet-de-lexception-de-force-majeure-pour-justifier-le-non-paiement-de-loyers-echus-apres-la-periode-de-confinement-sanitaire-ca-com-casablanca-2022/

oaall el HLA! Gylatwl gidhae cilel HLally OGE e waall ol el I olf 2adly (o sany 5l 558l Jsa
sin puiat Jllyy oL Slials ool oo oSaii o 2ailall sda Gyl b 3 il o 5, duaall G, Tkl 2l 51 can gy
DLl o5l e 268 solall wliaite g sasllis 4o s¥l e 4oy sl aie Jlaill (<o 6 iSall 203 & s liag Slialsll
63 ol oSy i pe e bl 4 alll sl al ¥l eligh ane o cuaall el 1] g sai ¥ JaeY " il le oty als 2l
ek ¥ ol JS" s lall 55801 i e aMel o silall udi e 269 Solall oy ilall Jlaa Sladll sulall ol 5,alall 558118 4]
e 05Sus bl Jady saall wihles (shally Gilally Galsalls cslially Sllall) sl sl RIS aisy of oluy!
al e Juall puaall (& o Lo i oSaall g oS sl o3 5,880 85800 Jusd cpe iy ¥g Manue ol 51 dgisi Jany of wlis
g el o 1ia giaas "cpall il los ce ity il copudl 5,0 85801 Jud oo yriag ¥ GlliSy il oo 46yul Gliall JS Jdy
slie] i Lagle 2uisiall HUY) cun oo ladll Soalally 5,80 85801 s al5lY) Lt & ool oo s 268 Juadll 3 s 5l
oo Mumiue Al iall dudiil) el B ails olli ey i palill ol wolsally 6lis pae 2ot oy sailly dtillas opo cpaaall
Jlsa¥l s 4 palill ane ol clishl ane o Al g gty o515 e de 58y ity Uoan 11 ellS oy o LW (paall
sy il pmsll 1in s g ey oilall e sl Sladll oslall o 8,8l 55801 @ sanS s 4l gy pial o 2058 Ly b
oo sl ey dblull W)l P e 5,81 358l Ly asgdes Gilbiy golai®y] angll o Ug,sS Gusnd Lbul
o) b 55ala0 5581l JUill s liledls 3ol Sl delib 3 2liotoll Lpiige wudisi ils ,opedl oo wsall Cilgig codlaall
LS el @l Lily , aads e oSt o1y dadsi i of )] oo gola @us ag bl o g Llas Ludal Mad
o5l o 652 Jumill wlpcatial llyadi ansy lliS eyl 5 eb¥h cnl 4l pua ol , 19 08 8518 e il salaiall
bl paul gloya Jlls Jloall o spsall i it Lz il olb oas 2SI G sl Goliil il Joa o sialls wilal il
sG] S5 L o cwally pelotadl placall goaio slls fuypiall wloaluall ikl sLatd¥l gloyas e Sy5e e
Cailiuell Jranty SUI G saulis posatll g Gulbll yad iy guatll wary §LAY1 (o seaty 4 i Lasi iliuall (Sl

AL 2 sll ool Jm sl 2 cialiall b cciilimall (KA ety llie @iyl ilall Lagale

Tl Lagale Siltuall il Gipk e 4 laally JLadll Silall die gujall SLadl bl wo Zulsall 8 S0l e el
bl lbe 65S ctilimall (Kol cidny as 631 il 2aSand (Sall gilall sl (o seasy @l Logsd sla 27/07/2022
e SiSTs i ¥ eseell Budall yumay o Ciliuall o 5 Gl ik e Jeosill oS5 Clally deguin poll buaill 8algsd 5!
¥l aaall eSae Biny Jany Low (nliS 8 yluall o0 L o) umn sty S Guetle gia of 5,80 sl Ju o 56 celld
S 5L e 2eSaall 55l ol ilandll agll ¥ (Sl ggilall Cainslly 550l «lilimall pelal 5olues 4l slasain
faSae dule ooyl Lo g slaa¥l fan oly 5ua¥l 1ia oy Jlsadl oo Jla sF i ¥ (Sall Chiny b liba f il salsid

- 82 jo 15 sae Hlaall dlaey 5 5itiall 72209 sie ile &5 sue s 08/01/1987 sl suleall Loyl & padill

(hiall ge aadl alai amsy @lli of ua (19 (&S aails Sl sl slandl Jola cailiuall ol 3,880 5581 (o panass
oy o el o ¥ tmall fslshall dlla 50l qam sas oMaall e LAl Glatul cudle] a8 olaall gan wul€ oKy af ellis
il Luslan 1 puaadl sl lpla ] sl cule a3 it oo ST 4ily 2020 suiss gt I 2020 usle oo 8,501 (s s

el gguall o paletll Dyilie e celse el olLiadl gling Y Gblae dlsll ia ol cdpsliel 20iay

T asr o 58 WS e STy Jy (KAl 3 L] Ll Baall Joa Jhbloally iy of ciliunedl 6 5 SLayl Ll o sany g
setlss esmis ale il coumyle ol s Bl iU LI wolials iad G alad Lae doss ] cadll elld dia 2481 wlals
ooy yilimall KAl apli 5 L JaY Luailly Uy w80 7500,00 Layas 5 ,alis cows o250 45.000,00 4 sane Loy 2022
setls I il sgd die LI wlialsll e aiyiall a9 45.000,00 plee Lilol atilimall e (Sall: gLyl Culball cua

ilall aailiwall Jyanis Jasall Wil LA J said 52022

Bail commercial : Rejet de 1'exception de force majeure pour justifier le non-paiement de loyers échus apres la période de confinement sanitaire (CA. com. Casablanca 2022)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-rejet-de-lexception-de-force-majeure-pour-justifier-le-non-paiement-de-loyers-echus-apres-la-periode-de-confinement-sanitaire-ca-com-casablanca-2022/

wlals el e iy iliwall o s els 05/10/2022 iuulay diliwall il Gy oo Loy Juadl dundaill §,S3al1 e el
o Loy pmyall i il 2y3hial wlehal oo ol cinblio Log 19 wiisS elyy HLinl 3 aliatall 2l sl Al i e o <I
Slaie ol DIl el Sloan andy Yae Jiiwd tiliall oy Slaball whlE e el &l odhaall 3] oo
laiie ofs BUEY! L Yoaidie Lehlii Jan wlabidl oo Ly ails asasll day iy Jaall mis ooatsy Ll sas 2elbll
oo Bl p il & Lati e iy o silall g oo 2l olludl Jloel of (e it ialls ol Y] o sili o 652 Juadll
ISy ) o olii] f wiall g L] Jlsadl cin cally o 4 s bajaas gl LA wbly! iss all JGsyIS
t,lskll Ala oy 3laiall 23/03/2020 fyliy oluall 2.20.292 (&, asupe oo 6 solall oy Juslall adill wo cuuwliyy
ipaglitilly dymy pulill pogialll G lple (o gaiall JY pan Jsrde Glsw A8y e pali e oMYl wlelaly fauall
crald a8 iy uund Glls dailiuall oy ,olunad Sue Cse agusall 1 oy diaall fslshall dls 558 e Jaall Ly 5!
Baatue 2ailiuall oy 2l Lbo wiye Al Zupemall S lll pan oy o ¥ ol il (S 3 L p sSaall allialt el
& oanlis FLAY1 bl iy (o Sall guatll says F15d] e 41 o Lasd Cailiunedl (Kol o] @il crailly 28ad) saall ¥

Slall Logle ailiuwall Jpans 5 3L

Sliel s (i el gl sumnas () onall e Slwdl (asiad 5 Sie Calally ANl 05/10/2022 fuulay dycnill gla] le elisy
.26/10/2022 zualad L1 a1l shill wand 2gluall oan s 53als Locadll

ity 1aSas
el Shiall 33y Leilisiw! da ol 2ailiwall ey duga

] pelull 83l s ihaiiune s Hany] GBLal il o pIb¥Us , o sill & 5 ciilad sy s oSall 3 i, Lbl o o251l
kel 515 Lo Lasais Zulil 2o ] ciiad ull Cimll Jans Low [ puall 2ilay o8] iaibes 3, ila e i
83y 2y S ne pdall Jany Lo 58 gl

ouniley diliiuwey Alall 3iliy oo Enlll, Ug,sS sligy Sl 868l daysi sa el¥ ane o5Ss Shusd o gty duay
oo Us,sS elis o saall 558 ol oun (5 2021 by o J1 2021 ST e g Lyt calllaall Baall of Lagale Ciiliaall
il e Jads ¥y el oy E5,lshall Alls e Z8a ¥ Lgr culloall 8 55dl1 dan isi Las, 2020 suiss pie I 2020 Luyle e 8 yidl]
sl 8ose JB (3 Lapw ¥ LW ogall Jasll 2uiye g olo¥) daiine Sunll elli &uil JSI UV Als ad; way s guns el
ol US 2 g J 5 e 269 Jumill i LS5 5 alall 8501 o el e 5,alal 558l clussill Jlae ¥ i) LS, Liay i Jlziol
Y Lo 2 Wiaiue al 31 0ydis Jany o Glb e ¢3S0 dabuall Jad g gaall wlhle g Lapdall 5al JRIIS dadsiy o ¢ L] adaiy ¥

,BJJJya)hftﬁﬂququhqkyq

it o] &ilinall (Sl aplis o prall sl Guld! alaai Ciiliuedl (SN e Gl 1 a1 Lol sy dasiig 311 o8
il ils diliuall Jpani oppaly Eigs g

Laeloly d8iliwall e (Sall lagelis dawlsr (p) eliwg () orwl plapadl bogle Siliuwall Guaill diya 0 SLaY! bl 4
Lo e iy a0 7500.00 8 abie rway 202255l 51 b o (JI 2022 sul5id 5 il oo Bl ¢S wlinly Lagiaildl

Bail commercial : Rejet de 1'exception de force majeure pour justifier le non-paiement de loyers échus apres la période de confinement sanitaire (CA. com. Casablanca 2022)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-rejet-de-lexception-de-force-majeure-pour-justifier-le-non-paiement-de-loyers-echus-apres-la-periode-de-confinement-sanitaire-ca-com-casablanca-2022/

s 143 Jamill oolumsial Ylao! Lol ollll e gl ga SLaa¥l Ll o] g

el Gt oty 5 G ge allall e iy Las & sllaall 21,1 bl sl 2dtiall elol agdy Lo ilally angy ¥ 4l g
Ll alall Jiand ol dasa s

Sl iyl

Logany bile ¢ Lilgnil wu ay eloagdl Hlally 4y il SlLiiwY] LaSas o8

ALY Calllly sl i<l g

 aiiliall e Ll olay) o ciiliuall (Sl ayls tpsun gall 3

2022 ylyé ili e Saieall Baall e ol SIFolialy pay9 45.000,00 ilio Logale iliwall 28iliuwal! el Syl bl b
- sAlall Llianiy 2022 554l g1 pin I

Bail commercial : Rejet de 1'exception de force majeure pour justifier le non-paiement de loyers échus apres la période de confinement sanitaire (CA. com. Casablanca 2022)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-rejet-de-lexception-de-force-majeure-pour-justifier-le-non-paiement-de-loyers-echus-apres-la-periode-de-confinement-sanitaire-ca-com-casablanca-2022/

