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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la qualité a agir du bailleur non propriétaire
et le régime juridique applicable au bail de courte durée. Le tribunal de commerce avait fait droit a la
demande en paiement et en expulsion formée par les héritiers du bailleur initial. L'appelante soulevait
l'irrecevabilité de 1'action pour défaut de qualité des bailleurs, qui n'étaient pas propriétaires du bien
loué, ainsi que l'incompétence du tribunal de commerce. La cour écarte le moyen tiré du défaut de
qualité en rappelant que le bailleur n'a pas a justifier de sa propriété sur le bien loué et que le contrat de
bail, en application de l'article 698 du code des obligations et des contrats, se poursuit avec ses héritiers.
Elle déclare par ailleurs irrecevable le déclinatoire de compétence, faute d'avoir été soulevé in limine litis
devant le premier juge. Sur le fond, la cour retient que le bail, n'ayant pas atteint la durée de deux ans
requise par la loi 49-16 pour l'application du statut, échappe a ce régime spécial et demeure régi par le
droit commun des obligations. Dés lors, le simple manquement du preneur a son obligation de paiement,
constaté sur plusieurs mois, justifiait la résiliation du contrat sans qu'il soit nécessaire de caractériser un
arriéré de trois mois. Le jugement est en conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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