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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contestant le montant de 1'indemnisation allouée au bailleur pour dégradations des
locaux loués, la cour d'appel de commerce examine la force probante d'une expertise judiciaire. Le
tribunal de commerce avait condamné le preneur au paiement de dommages-intéréts sur la base du
rapport de 1'expert désigné.

L'appelant soutenait que cette expertise avait sous-évalué les préjudices et omis de constater certains
dommages, sollicitant sa mise a 1'écart au profit d'un rapport amiable ou, subsidiairement, une nouvelle
expertise. La cour écarte ce moyen en retenant que 1'expert judiciaire a rempli sa mission et que les
travaux réalisés par le preneur constituent des aménagements 1égitimes et des réparations ordinaires
nécessaires a 1'exploitation convenue.

Elle qualifie les dégradations non décrites en détail, telles que les trous résultant du retrait
d'équipements ou le bris d'un sanitaire, soit d'usure normale, soit d'éléments inclus dans 1'évaluation
forfaitaire globale du colit de remise en état. La cour retient ainsi que le rapport d'expertise judiciaire, a
l'inverse du rapport amiable unilatéral produit par le bailleur, constitue une base d'évaluation adéquate
et proportionnée du préjudice.

Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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