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Base légale Source

Résumé en français

Une cour  d'appel  rejette  à  bon  droit  la  demande  d'éviction  d'un  preneur  à  bail  commercial  pour
modification des lieux loués en se fondant sur son appréciation souveraine des éléments de preuve versés
aux débats. Ayant constaté, au vu de rapports d'expertise antérieurs aux faits allégués et de pièces
administratives  dont  il  a  été  ultérieurement  demandé  la  révision  par  l'autorité  émettrice,  que  les
constructions  litigieuses  préexistaient  à  la  période  des  faits  reprochés  au  preneur,  elle  en  déduit
exactement que la preuve de la modification des lieux par ce dernier n'est pas rapportée. Une telle
appréciation des faits et de la valeur probante des documents, dès lors qu'elle est motivée et exempte de
dénaturation, échappe au contrôle de la Cour de cassation.

Texte intégral

و بعد المداولة طبقا للقانون.
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حيــث يســتفاد مــن مســتندات الملــف، ومــن القــرار المطعــون فيــه الصــادر عــن محمــة الاســتيناف التجاريــة بالــدار البيضــاء بتــاريخ
2007/05/31 ف الملف 3491 تحت رقم 2984/07 ان المطلوبين ورثة الصفراوي (ب.) تقدموا بمقال مفاده: أنهم توصلوا بتاريخ
عليه أوضح فيه أنه أكرى لهم محلا تجاريا برقم 88-90 زاعما أنهم قاموا مؤخرا بتشييد بناء عشوائ 2002/11/22 بإنذار من المدع
داخل المحل المذكور مغيرين معالم المحل دون موافقته وانذرهم بالإفراغ ، فتقدموا بدعوى الصلح انتهت بعدم نجاحه وينازعون ف
الإنذار المذكور ويتمسون بالفصل 33 من الظهير (1955/05/24) لثبوت واقعة التقادم ، ولأن الانذار لم يوجه لهم إلا بعد مرور سنتين
عل تاريخ الوقائع الت استند عليها ، ملتمسين التصريح بأن الانذار والأسباب الت بن عليها قد تقادمت وابطال الانذار واحتياطيا ابطال
الانذار واستمرار عقد الراء بين الطرفين واحتياطيا جدا الأمر بإجراء خبرة ف الموضوع ، وبعد جواب المدع عليه وتقديمه لمقال
مقابل عرض فيه أن شرطة البناء بالجماعة الحضرية حررت محضرا بشأن ما قام به المترون من بناء بتاريخ 2001/08/23 وأحالته
عل السيد وكيل الملك، كما أن المعاينة المنجزة أثبت وجود أشغال بالمحل دون موافقة المالك كما أن تصميم البناء يفيد تواجد
حديثة العهد، ملتمسا المصادقة عل حين أن البنايات الجديدة أي الدرج والبيتين المشيدين بالاسمنت المسلح ه مراحيض فقط، ف
الانذار وافراغ المدع عليهم من محل النزاع بدون تعويض فصدر الحم القاض ف الطلب الأصل ببطلان الانذار المبلغ للمدعين

بتاريخ 2002/11/22 وف الطلب المقابل برفضه، استأنفه الطالب فأيد استنافيا بمقتض القرار المطلوب نقضه، بعلل مفادها <

حيث ينع الطاعن عل القرار ف وسيلت النقض الأول والثانية مجتمعتين . خرق الفصل 230 ق ل ع والفصل 692 من نفس القانون
والفصل 11 من ظهير 1955/05/24 ونقصان التعليل وانعدامه وتحريف الوثائق. بدعوى أن المطلوبين عمدوا إل احداث تغييرات مهمة
وجوهرية من خلال بناء بيتين بالاسمنت المسلح والحديد وأنه أثبت واقعة البناء بواسطة مفوض قضائ عاين من خلاله البناء . كما أنه
أدل بالتصميم الأصل للمحل المدع فيه الذي لا يتضمن بتاتا التعديلات المدخلة من طرف المطلوبين الذين أقروا بقيامهم بالتغييرات
إلا أنهم أطلقوا عليها لفظة إصلاحات ، فان عل محمة الاستئناف تقدير قيمة اعترافاتهم اذ لا وجود لاتفاق متوب بين الطرفين يسمح
لهم بإدخال تلك التغييرات . كما أنه أدل بتقريري خبرة أفاد من خلالهما الخبيران أن المحل كان يتوفر عل سدتين ومعلوم أن السدتين
لا تبن بالخرسانة المسلحة وإنما بالخشب والحديد فقط . وأن تلك التغييرات ترهق كاهله ف حالة الرغبة ف استرجاع محله ، وأن القرار
أساء تطبيق القانون، كما أن الخبير يوسف (ف.) اشار ف لما اعتبر المطلوبين لم يحدثوا أي تغييرات بالرغم من اعترافهم الضمن
خبرته ال وجود مستودع مصنوع من الخشب ونفس الأمر أكده الخبير (ض.) ، والمحمة أساءت تقدير وثائق الملف المذكورة وعللت

ما انتهت إليه بتأويل خاط وهذا التحريف كان سببا مباشرا ف النتيجة الت انته اليها القرار مما يعرضه للنقض .

لن حيث إن الثابت لقضاة الموضوع من الانذار موضوع النزاع انه تضمن مطالبة الطالب المطلوبين بإفراغ محل النزاع، عل أساس
انهم خلال سنة 2000 استغلوا فرصة غيابه وشيدوا بناءاً عشوائيا ف المحل المرى بإقامة بيتين ومرحاض ودرج بالاسمنت المسلح
مغيرين معالم المحل دون موافقته، ومن كتاب رئيس الجماعة الحضرية للصخور السوداء الموجه من هذه الأخيرة ال وكيل الملك
بالمحمة الابتدائية بعين السبع الح المحمدي وال يفيد طلب الجماعة المذكورة من السيد وكيل الملك إعادة النظر ف الملف المشار
اليه بالتاب، لقيامها ببحث دقيق بعد إدلاء المشت به بوثائق تثبت أن السدة قديمة العهد، ومن تقريري الخبرة المنجزتين من طرف كل
من الخبير أحمد (ض.) والخبير يوسف (ف.) اذ تضمن التقرير الأول الذي أنجز بتاريخ 1997/09/16 أن محل النزاع تضمن حجرت
سلم ( سدتين ) ويشمل عل المرافق التالية متبين ، مستودع قطع الغيار محل استبدال الملابس ، حجرة للصباغة ، مرحاض. وتضمن
التقرير الثان أن المحل يشمل متبا ومستودعا بالاضافة ال حجرة للصباغة ومستودعا ومراحيض للعمال، ولما كان المطلوبون
يتمسون بونهم لم يقوموا بأي تغييرات وان البيتين كانا متواجدين ، وأنهم قاموا بمجرد إصلاحات لاستغلال المحل دون إحداث أي
المستأنف الت م الابتدائمة الاستيناف المؤيد قرارها للحبه قد تم التراجع عنه ، فإن مح تغيير، ولما كان محضر المعاينة المدل
اعتبرت مجمل ما ذكر مستخلصة أن الخبرتين المدل بهما والمنجزتين خلال سنت 97 و 99 أفادتا أن الغرفتين والسدة المشار إليهما
بالانذار كأنها موجوتين الهندس لاعتباره ليس دليلا عل تسليم العين المراة ، وفق ما هو مبين به ، تون قد سايرت الوثائق المدل بها
، ولم تحرف أي وثيقة مستعملة ما لها من سلطة ف هذا المجال من حيث تقييمها والت لا رقابة عليها من طرف المجلس الأعل الا من
حيث التعليل ، فلم تخرق أي مقتض مما احتج به وبما جاء ف تعليلها وتعليل الحم المؤيد يعتبر كافيا ، ولم تن ف حاجة ال تقييم

أي اعتراف مادام المطلوبون يتمسون بعدم قيامهم بأي تغيير والوسيلتان غير جديرتين بالاعتبار .
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لهذه الأسباب قض المجلس الأعل برفض الطلب وتحميل الطالب المصاريف .
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