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Congé, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande de résiliation de bail commercial, la cour
d'appel de commerce se prononce sur les conditions de validité de la notification d'une sommation en cas
de fermeture du local. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande de résiliation et d'expulsion au
motif que le bailleur n'avait pas produit la mise en demeure préalable.

L'appelant soutenait que le premier juge avait omis d'examiner la sommation, régulierement produite aux
débats, et que la fermeture continue du local justifiait de prononcer la résiliation. La cour d'appel de
commerce, par substitution de motifs, retient que la preuve de la fermeture continue du local n'est pas
rapportée.

La cour juge que le proces-verbal de 1'agent d'exécution se bornant a mentionner que le local était fermé
lors de plusieurs visites, sans en préciser le nombre ni les dates, ne permet pas de caractériser la
continuité de la fermeture. Des lors, la cour considére que la notification de la sommation est irréguliere
et ne peut valablement mettre le preneur en demeure, condition nécessaire a la résiliation du bail.

Le jugement entrepris est par conséquent confirmé.
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