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Identification
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dDszsi(:ﬁl N° de dossier
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Abstract

Théme

Bail, Commercial

Base légale

Article(s) : 10-12 - 13 - 20 - Dahir du 24 mai
1955 relatif aux baux d’immeubles ou de
locaux loués a usage commercial industriel
ou artisanal

Résume en francais

Saisis d'un congé fondé sur un projet de travaux de modification, les juges du fond peuvent, par le biais
d’une expertise judiciaire, déterminer la nature réelle des opérations envisagées. S'il s’avere que celles-ci
impliquent une démolition totale de I'immeuble, ils doivent qualifier le motif de « démolition et
reconstruction ». En procédant a cette requalification, la cour ne statue pas au-dela de ce qui est
demandé, mais restitue aux faits leur exacte portée juridique afin d’apprécier le sérieux du motif du

congé.

Cette qualification déclenche I'application du régime de l’article 12 du Dahir du 24 mai 1955, qui accorde
au locataire une indemnité limitée et un droit de priorité pour réintégrer les lieux, a I’exclusion de
I'indemnité d’éviction intégrale. L’argument relatif a la péremption du permis de construire est par
ailleurs inopérant, la protection du preneur étant assurée non par la validité de cette autorisation
administrative, mais par les garanties substantielles de retour et d’indemnisation prévues aux articles 12,

13 et 20 du méme texte.
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